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Notarsky zapis

sepsany dne 13.12.2021 (slovy: tfinactého prosince roku dva tisice dvacet jedna)
JUDr. Bohumilou Racokovou, notafkou se sidlem v Kladné (dale také jen ,notarka“),
v notarské kancelari v Kladné, tfida T. G. Masaryka ¢&.p. 108.

---Na zakladé Zadosti Stavebniho bytového druzstva Kralupy nad Vitavou, se
sidlem Kralupy nad Vitavou, Stefanikova 720, PSC 278 01, identifikaéni gislo:
000 36 013, zapsaného v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
v oddiiu DrXCVIIl, vioZzka 64 (dale také jen ,Stavebni bytové druZzstvo Kralupy nad
Vitavou nebo také jen ,druzstvo®), abych timto notafskym zapisem osvédéila gast
jednani shromazdéni delegatl tohoto druZstva (déale také jen ,shromazdéni delegati”)
a usneseni pfijate ke drunému a ctvrtému bodu jeho pofadu jednani,

osveédcuji

---------------- v souladu s ustanovenim § 80a a nasl. notarského fadu —-—--—-------

------ rozhodnuti organu pravnické osoby — shromazdéni delegat( druzstva ------

Stavebni bytové druzstvo Kralupy nad Vitavou

konaného dne 04.11.2021 (slovy: ¢tvrtého listopadu roku dva tisice dvacet jedna) od
18:00 hodin v salonku Hotelu Sport na adrese Kralupy nad Vitavou, U Cukrovaru 1086,
PSC 278 01.

---Za prvé: Shromazdéni delegatd v 18:00 hodin zahajil a poté i iidil mistopfedseda
pfedstavenstva Ing. Jan Hadek, CSc. (dale také jen ,pfedsedajici‘), ktery pfivital
pfitomné a konstatoval, Ze shromaZdéni delegatl druZstva bylo Ffadné svolano
pozvankou a je usnaSenischopné. Fotokopie pozvanky na shromazdéni delegatl je
zaloZena v notafském spisu.

---Totoznost Ing. Jana Hadka, CSc., dat. nar. 26.06.1955, s pobytem sidl. U Cukrovaru
1077, PSC 278 01, mi byla prokazana z platného Gfedniho prukazu.

---Za druhé: Pfedsedajici ve smyslu pfislusnych ustanoveni notafského fadu prohlésil,
Ze shromazdeéni delegata je zplsobilé piijimat rozhodnuti o vSech zalezZitostech, které
jsou na pofadu jeho jednani, nebot’ se ho Uc¢astni 27 delegatll (déle také jen ,pFitomni
delegati®) z celkového poctu 34 delegata.

---Pfedsedajici dale prohlasil, ze pfitomni delegati disponuji v souladu s ¢lankem 67
odst. 3 stanov druzstva kazdy jednim hlasem; shromazdéni delegat( je tedy v souladu
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s ustanovenim § 692 zakona o obchodnich korporacich a ¢lankem 67 odst. 1 stanov
druzstva schopné se usnaset, nebot pfitomni delegati disponuji 27 hlasy z celkovych
34 hlast {fotokopie listiny pfitomnych delegata je zaloZzena v notarském spisu). ---—---

---Proti tomuto prohladeni nebyl vznesen Zadny protest.

---Za treti (ke druhému bodu poradu jednani): Pfedsedajici navrhl, aby zapisovateli a
séitateli shromazdéni delegatl byli Zdenék Herber a Blanka Rehakova, ovéfovateli
shromazdéni delegatl Karel Sebek a Jifi Svoboda, ¢leny navrhové komise Zdenék
Herber, Ing. Zdenék Cinert a Karel Lavadek, Cleny mandatové komise Jifi Hofman,
Pavlina Jur&ikova a lvan Tatar a ¢leny volebni komise Milan Cuda, Tomas Maly a Jifi
Karnik.

---Pfedsedajici dale uvedl, Zze delegati hlasuji zvednutim hlasovaciho listku s tim, ze
hlasovani probéhne po rozpravé. Predsedajici rovnéz seznamil pfitomné delegaty
s technickym prabéhem shromazdéni delegatd a s programem jeho jednani. ---—---—-

---Poté shromazdéni delegatli vSemi hlasy pfitomnych delegatd zvolilo zapisovateli
a stitateli shromazdéni delegatt Zdefka Herbera a Blanku Rehakovou, ovéfovateli
shromazdéni delegatti Karla Sebka a Jifiho Svobodu, ¢leny navrhové komise Zdenka
Herbera, Ing. Zdenka Cinerta a Karla Lavacka, &leny mandatové komise Jifiho
Hofmana, Pavlinu Juréikovou a lvana Tatara a &leny volebni komise Milana Cudu,
Tomase Malého a Jifiho Karnika.

-—Pfedsedajici na zakladé zpravy mandatové komise opétovné prohlasil shromazdeéni
delegatli za usnaienischopne.

--Za ¢tvrté (k sedmému bodu pofadu jednani): Pfedsedajici vyzvala pritomné
delegaty k projednani bodu ¢. 7. pofadu jednani shromazdéni delegatt, kterym je
zména stanov druzstva. Predsedajici dale konstatovala, ze delegati méli navrh zmény
stanov pfedem Kk dispozici a vyzvala je ke vzneseni dotazi k navrzenym zménam
stanov. Vzhledem k tomu, Ze nebyly vzneseny zadné dotazy, pfedsedajici vyzvala
pritomné delegaty k hlasovani o tomto usneseni.

-—-Na zakladé své pfitomnosti na shromazdéni delegatu osvédiuji, Ze shromazdéni
delegatu Stavebniho bytového druzstva Kralupy nad Vitavou pfijalo ke svému étvrtému
bodu poradu jednani usneseni nasledujiciho obsahu:

---Shromazdéni delegati Stavebniho bytového druistva Kralupy nad Vitavou
rozhoduje o zméné obsahu stanov druZstva tak, Ze stanovy novée znéji: ----------—--

S TANOVY

Stavebniho bytového druzstva Kralupy nad Vitavou
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Cast I.
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
1) Firma: Stavebni bytové druzstvo Kralupy nad Vitavou
2) Sidlo: Stefanikova 720, 278 01, Kralupy nad Vitavou
3) Stavebni bytové druzstvo Kralupy nad Vitavou (dale jen druzstvo) je zapsano ve vefejném
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu DrXCVIII, &.vi. 64, a ma pfidéleno
identifikacni Cislo 00036013.
4) Pravni poméry druzstva upravuje zakon €. 90/2012 Sb. (dale jen “zakon”) a tyto stanovy.

Cl. 2

1) DruZstvo je spoledenstvim neuzavieného poctu osocb, kieré je zalozeno za Ocelem
zajiStovani bytovych potifeb svych &lena. MiZe spravovat domy s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zakonem i jinou
¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potfeb svych &lend.

2) Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni
svych zavazkil odpovida celym svym majetkem.

3) Clenové druzstva nerudi za zavazky druzstva.

4) Druzstvo je obchodni korporaci.

Cast H.
Cinnosti druzstva

¢1.3

1} Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domd, bytd
a nebytovych prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva.

2) Predmétem Cinnosti druzstva je zejména:

a) cCinnost za ucelem zajistovani potieb svych €lend spocivajici pfedevsim v;
aa)organizovani pfipravy a provadéni, popf. zabezpecCovani vystavby bytd, rodinnych
domu a nebytovych prostor;
ab) provadeéni, popf. zajistovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci
bytovych a nebytovych objektd, bytl a nebytovych prostor ve vlastnictvi druZstva
nebo &lent druzstva;
ac) zajiStovani plnéni spojenych s uZivanim bytl a nebytovych prostor ve viastnictvi
druzstva nebo ¢lent druzstva;
ad)uzavirani smluv o najmu druZstevnich bytl (druZstevnich nebytovych prostor),
popf. jinych smluv souvisejicich s jejich uzivanim;
b} €nnost za ucelem podnikani spodivajici pfedevsim v najmu bytl, nebytovych prostor
a staveb osobam, které nejsou &leny druzstva, realitni &innosti a spravé a provozu
nemavitosti ve vlastnictvi jinych osob nez clend druzstva.

3) DruzZstevnim bytem nebo druZstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy
prostor, ktery je v budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druzstva, nebo ktery
je ve viastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druzstva, a bytové druzstvo jej poskytlo do
najmu €lenovi bytoveho druZstva, kiery se sam nebo jeho pravni predchiidce na jeho
pofizeni podilel élenskym vkladem. :

_ Castl.
Clenstvi v druzstvu
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Cl. 4

Vznik élenstvi
Clenem drustva miZe byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrzovani
stanov a ma na tizemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Jako dédic druZstevniho podilu se mlze stat &lenem druZstva i nezletild fyzicka osoba,
nebo té2 fyzicka osoba, ktera nespliuje dalsi podminky uvedené v odst. 1).
Clenstvi vznika pfi spinéni véech podminek stanovenych zakonem a témito stanovam,
ato:
a) dnem vzniku druZstva pfi zaloZeni druzstva;
b) dnem rozhodnuti pfedstavenstva druZstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdé&jSim dnem

uvedenym v tomto rozhodnuti;

¢} pfevodem nebo pfechodem druZstevniho podilu.
Clenstvi pravnickych osob je vylouéeno.

ClL5

1) Rozhodnutim predstavenstva Clenstvi vznikd dnem, kdy predstavenstvo rozhodne
o pfijeti za Clena na zakladé pisemné pfihlasky. K piihlasce musi byt pfipojeno
potvrzeni o zaplaceni zapisného ve vysi 3 000 K& a zakladniho ¢lenského vkladu ve
vysi 500 K¢, Prihlaska uchazeée o Clenstvi i rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit
pisemnou formu a musi obsahovat firmu druZstva, jméno a bydlisté uchazeée
o Clenstvi a vymezeni jeho ¢lenského vkladu,

2) Predstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihladce nejpozdéji na prvni schazi
nasledujici po dni, kdy byla druzstvu pfihlaska dorucena. Proti zamitavému rozhodnuti
miZe uchazel podat ve Ihité 15 dni ode dne doruceni rozhodnuti odvolani ke
shromazdéni delegatd druzstva, které je projedna pfi nejbliz8im zasedani.

3} Druzstvo vrati zakladni &lensky vklad uchazedi o clenstvi, kterého nepfijalo za tlena,
do tficeti dni ode dne nabyti G&innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazede za ¢lena
druzstva.

Cl. 6
Druzstevni podil
Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druZstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno s vyjimkou spoleéného jméni manzeld.
Zastaveni druzstevniho podilu a zfizeni jiného vécného prava k druzstevnimu podilu je
vylouceno.

Cl.7
Spoleéné élenstvi manzell

1) Spoleéné clenstvi manzell v druzstvu vznikd, jestlize je druZstevni podil souéasti
spolecného jméni manzeld. Ze spoletného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni
a povinni spole¢né a nerozdilné. Jako spolecni €lenové maji jeden hlas.

2) Je-li s druzstevnim podilem, kiery je sou&dsti spolecného jméni manzelG, spojeno
pravo na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni
smlouvy 0 spoleéném najmu manzeld.

3) Je-lis druzstevnim podilem, ktery je souéasti spole€ného jméni manzelll, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spoleCny najem manzeld.

4) Je-li jeden z manzell vyluénym €lenem druZstva, maji oba manzelé spolec¢né najemni
prave podle ob&anského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je
vyluénym cClenem druzstva. V pfipad@ zaniku &lenstvi manzela, od jehoZ najemniho
prava bylo spoledné najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého
manzela.

5) Spoleéné &lenstvi manzell zanika:
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a) vypofadanim spoleéného jméni manzelq,

b) marnym uplynutim Ihdty pro vypofadani spoleéného jméni manzeld podle obéanského
zakoniku.

c¢) rozhodnutim soudu,

d) pisemnou dohodou rozvedenych manzeld,

e) smrti jednoho z byvalych manZeld,

f} vyloucenim jednoho z manzell z druzstva z davodd spocivajicich vyhradné na strané
tohoto manzela.

Cl 8
1) Vznikem spole&ného &lenstvi manZell nezanika to samostatné cElenstvi kteréhokoliv
z nich, které se nepfeménilo na jejich ¢lenstvi spolecné.
2) Existence spolecného clenstvi manZeldl nevyluduje wvznik samostatného d&lenstvi
kteréhokoliv z nich.

CL 9
Splynuti druzstevnich podilis
Nabude-li élen za trvani svého ¢lenstvi v druzstvu dal$i druZstevni podil, jeho druzstevni podily
splyvaji v jediny druZstevni podil vden, kdy je ¢&len nabude. Jsou-li v3ak s kazdym
z druzstevnich podild spojena prava tfetich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato
prava tretich osob zaniknou, ledaZe dohoda ¢lena druZstva s takovou tfeti osohou urci jinak.

Cl. 10
Preména clenstvi
K pfeméné ¢&lenstvi dochazi v pfipadech, kdy se spoleéné clenstvi manZeld méni na
samostatné &lenstvi jednoho z manzelll nebo se samostatné &lenstvi jednoho z manzelt méni
na spole¢né clenstvi manzeld, a to bud dohodou manzell nebo byvalych manzell,
rozhodnutim soudu nebo v ddsledku zaniku manZelstvi rozvodem nebo smrti jednoho
z manzelq.

Cl. 11
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li €len najemcem nejméné dvou druZstevnich byt
nebo dvou druZstevnich nebytovych prostord, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho
druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jenz je piivodnim viastnikem rozdélovaného
druzstevniho podilu, ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim poedilem spojeny. Pravni cinky
rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdfive splinénim vkladové povinnosti k zakladnimu
¢lenskemu vkladu nabyvatelem druzstevnino podilu vzniklého rozdélenim. PFi rozdéleni
druzstevniho podilu a prevodu nebo prechodu druzstevnich podild vzniklych rozdélenim se
ur€i, se kterym z novych druZstevnich podili bude spojen najem kterého druzstevniho bytu
nebo druzstevniho nebytového prostoru.

Cl. 12
Clenska prava
Clen druZstva ma pravo zejména: '
a) ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani
Clenské schlize samospravy nebo prostrednictvim zvolenych delegatil na jednani
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a rozhodovani shromazdéni delegata. Schlze pfedstavenstva druzstva nebo schize
kontroini komise druZstva se Clen ma pravo zucastnit jen tehdy, pokud o jeho Gcasti
pfedstavenstvo druzstva nebo kontrolni komise rozhodne;

volit a byt volen do organ( druzstva, pokud splfiuje podminky dané témito stanovami
a zakonem;

obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se ¢innosti druzstva na organy
druzstva a byt informovan o jejich vyrizeni;

nahlizet do seznamu €lend druZstva;

uzavfit s druzstvem smlouvu o budouci smlouvé o najmu druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru do triceti dnld po vzniku tohoto prava, splati-li dalsi
¢lensky vklad na vyzvu druzstva a ve ihité jim stanoveng;

uzavfit smlouvu o najmu druzZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to
na zakladé uzaviené smlouvy podle pism. e) s pfislusnym organem druzstva, nebo
jako nabyvatel na zakladé smlouvy o pfevodu druZstevniho podilu nebo z jinych
zakonem stanovenych divedd (napf. v dusledku dédéni}), splni-li daisi podminky
uréené stanovami;

obdrzet vypofadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku ¢lenstvi;

platit najemné spojené s uZivanim druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) v rozsahu pouze ucelné vynaloZenych nakladi vzniklych druzstvu pfi jeho
spravé, véetné splatek uvéru, ktery druzstvo pfijalo za u¢elem pofizeni domu, pozemku
nebo druzstevniho bytu, Uhrady nakladd na opravy, modernizace a rekonstrukce domu,
ve kterych se druZsteni byt nachazi, véetné pfispévka na tvorbu dlouhodobého
finan¢niho zdroje na opravy a investice do tohoto domu;

obdrzet kopii zapisu z jednani shromazdéni delegatl, vietné jeho pfiloh a podkladd
poskytnutych delegatim, za uhradu ucelné vynaloZzenych nakladii spojenych
s jgjich pofizenim;

vyzadat si k nahlédnuti zapis z Clenske schize samospravy, jejimz je ¢lenem;

obdrZet roCni vyuttovani zaloh na najemné a zéloh na uhrady za plnéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na vypofadani
pieplatkl z tohoto vyuctovani podie jinych pravnich predpisi, téchto stanov a zasad
schvalenych shromazdénim delegat(;

ucastnit se veskeré druzstevni innosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym
¢lenim poskyluje.

) Cl. 13
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

a)
b)

c)

d)

dodrzovat zakon, jiné pravni pfedpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organi druzstva;
splnit dalSi ¢lensky vklad podle ¢l. 15, popft. ¢l. 16 ve stanovené vysi a Ihité podle
téchto stanov a smlouvy o daliim &lenském vkladu;

uzaviit najemni smlouvu, platit najemné (vCeiné mimofadneého pFispévku do
dlouhodobé zalohy na opravy a dodateéné investice podle &l. 40) a ahradu za plnéni
spojena s uzivanim druzstevniho bytu {druzstevnihc nebytového prostoru) nebo
zalohy na né ve stanovené vysi a |lhaté splatnosti, uhradit nedoplatek z vyuctovani
téchto zaloh;

uhradit druzstvu urok z prodleni - za prodleni delSi nez 5 dnd ode dne splatnosti ve
vySi 1 promile dluzné Castky za kazdy den prodleni, nejméné vsak 10 K& za kazZdy
i zapocaty meésic prodleni, jedna-li se o diuh z titulu najemného za druZstevni byt
(druzstevni nebytovy prostor} a uhrad za sluzby spojené s jeho uzivanim véetné
nedoplatka z jejich vydctovani, minimalné viak ve vysi dle zakona;

hradit Clenské prispévky na Cinnost druZstva a platit ghradu za ukony druzZstva
provadéné z podnétu nebo ve prospéch lena druzstva, hradit poskytnuté sluzby pfimo
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nesouvisejici s uzivanim druzstevniho bytu {druzstevniho nebytového prostoru), a to
zejména ve spojeni s povolenim stavebnich Uprav v byté, povolenim podnajmu,
vypracovanim prohladeni viastnika a smlouvy o pfevodu bytu (nebytového prostoru)
do vlastnictvi ¢lena, nebo s drazbou druzstevniho podilu, a to ve vysi schvalené
prislusnym organem druzstva;

na zakladé uzaviené smlouvy o ngjmu volného bytu (nebytového prostoru) bez
pravniho pfedchidce, ve lhité stanovené druZstvem pfevzit tento byt (nebytovy
prostor) a platit platby spojené s uzivanim bytu ode dne uvedeného ve smlouvé, i kdyby
byt skutecné neuzival, nedohodne-ii se s druzstvem jinak;

oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu dajl evidovanych v seznamu &lent bez
zbyte¢ného odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu
veskeré zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, véetné véasného oznamovani
zmen tykajicich se Clena a pfisludniki jeho domacnosti, které jsou podstatné pro
vedeni €lenské a bytové evidence, roz(¢tovani nakladl na pinéni spojena s uZivanim
bytu (nebytového prostoru) a pro doru&ovani pisemnosti;

umoznit osobam povérfenym druzstvem, aby po pfedchozim oznameni zjidtovaly
technicky stav druzstevniho bytu {druzstevniho nebytového prostoru) a stavy méridel,
provadely revize, opravy, adrzbu i instalaci méfidel a dal$i prace nutné k fradnému
provozu domi a byt( (nebytovych prostor);

podilet se na zakladé rozhodnuti shromazdéni delegata na Ghradé ztraty druzstva
maximainé ve vydi trojnasobku zakladniho &lenského vkladu, kdyZz uhrazovaci
povinnost nesmi byt uloZena ve v&tSim rozsahu, nez kolik &ini skutec¢na vySe ztraty
druZstva. Uhrazovaci povinnost 1ze ulozit, pokud ztrata druzstva byla zjisténa Fadnou
nebo mimofadnou ucetni zavérkou, ktera byla projednana shromazdénim delegatd,
a k uhradé ztraty byl jiz pfednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny
a jiné fondy, které lze k dhradé ztraty pouZit, a rozhodnuti shromazdéni delegatl
o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skonéeni Uéetniho
abdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla;

pfispivat podle svych moznosti k ispésné Cinnosti druzstva.

Cl. 14

Clensky vklad
Clensky vklad v druzstvu je tvofen zakladnim élenskym vkladem a dalsim ¢lenskym
vkladem podle €l. 15 a ¢l. 16.
Zakladni Elensky vklad je pro vSechny leny druZstva stejny a ¢ini 500. K& Po dobu
trvani clenstvi v druzstvu nesmi vyse €lenskeho vkladu €lena v druZstvu klesnout pod
hodnotu zakladniho Clenského vkladu.
V pfipadé zvyseni zakladniho &lenského vkladu nebo snizeni zakladniho ¢lenského
vkladu se postupuje podle zakona.
O prevzeti povinnosti k daldimu &lenskému vkladu uzavie predstavenstvo se ¢lenem
pisemnou smlouvu, ktera obsahuje Odaje o vysi penézitého vkladu nebo o tom, jaka
véc nebo provedeni jake prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvofi pfedmét
nepenéZitého vkladu, dale zpdsob a vysi ocenéni nepenézitého vkladu, Ihitu pro
spinéni vkladové povinnosti a podminky pro vyporadani dalgiho élenského vkladu nebo
jeho casti za trvani clenstvi. Smlouvu o daldim ¢lenském vkladu, ani jeji zménu nebo
zrudeni jiz neschvaluie shromazdéni delegatl ani jiny organ druzstva.
Dalsi ¢lensky vklad mize mit také formu nepenézitého vkladu.
Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcll vedeného podle jiného pravniho
predpisu, ureny dohodou druzstva a vkladatele, a to na naklad vkiadatele. Nepenézity
vklad nelze zapocitat na ¢lensky vklad vy33i &éastkou, nez na jakou byl ocenén.
Nepenézity vklad schvaluje pred jeho vioZzenim shromazdéni delegata.
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Cl. 15
Pofizovaci dalsi ¢lensky vklad

1) Dalsi Clensky vklad pfedstavuje majetkovou Ucast &lena na poftizeni pfislusného domu,
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to formou vystavby nebo
koupe, dcast na technickém zhodnoceni domu, druZstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) nebo na pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu.

2} Clen se maze dalsim &lenskym vkladem poditet i na pofizeni jineho neZ druZstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) v domé, na jeho technickém zhodnoceni
nebo porizeni pozemku k nému pfislusejiciho.

3) Dalsi glensky vklad podle pfedchazejiciho odstavce se &lenovi druzstva vrati, stane-li
se tento byt (nebytovy prostor) druZstevnim bytem (druZstevnim nebytovym
prostorem).

Cl. 16
Dodatecny dalsi élensky vklad

Uzavieni smiouvy o najmu uvoinéného bytu (nebytového prostoru) Ize vedle dhrady
pofizovaciho dalSiho Elenského vkladu podle ¢lanku 15 podminit splacenim dodateéného
dalstho clenskeho vkladu, jehoz vySi stanovi pfedstavenstvo podle pravidel schvalenych
shromazdénim delegatu.

Obdobné lze postupovat i pfi povoleni rozsifeni stavajiciho druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), pokud by se tykalo spoleénych prostor v domé,
pofizeni druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) formou nastavby, pristavby
Ci vestavby v domé nebo pfi pfijeti ndjemce bytu (nebytového prostoru) za &lena druZstva.
Pouzitim na pofizeni druzstevniho bytového domu a k nému pfislugejiciho pozemku nebo
na technické zhodnoceni domu se dodatedny dalsi ¢lensky vklad stava pofizovacim dal$im
¢lenskym vkiadem podle &1.15.

Cl. 17
Zanik clenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

dohodou uzavienou mezi druzstvem a Clenem druzstva;

vystoupenim {lena;

vylou€enim &lena;

pfevodem druzstevniho podilu;

prechodem druZstevniho podilu;

smrti ¢lena druzstva;

zanikem druZstva bez pravniho nastupce;

okamzikem, kdy nastavaji Gcinky prohlasgeni konkurzu na majetek ¢lena druzstva;

okamzikem, kdy nastavaji ucinky schvaleni oddluZeni zpenéZenim majetkové podstaty

nebo pinénim splatkoveého kalendare se zpenéZzenim majetkové podstaty ¢lena, jestlize

v rozhodnuti o schvaleni oddluZeni insolvenéni soud ulozil Elenu vydat druzstevni podil,

ktery slouzi jako jeho obydli, insolvenénimu spravci ke zpenézZeni, anebo okamzikem,

kdy o zpenéZeni druZstevniho podilu poZzadal zajistény véfitel; nebo

J) dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci nebo, neni-li druzstevni podil pfevoditelny, pravomacnym natizenim
vykonu rozhodnuti postizenim druzstevniho podilu, nebo pravni moci exekuéniho
pfikazu k postizeni druzstevniho podilu po uplynuti IhGty uvedené ve vyzvé ke spinénf
vymahané povinnosti podle jiného pravniho pfedpisu, byl-li v této Ihité podan navrh na
zastaveni exekuce, pravni moci rozhodnuti, kterym byl navrh na zastaveni exekuce
odmitnut nebo zamitnut.

k} pfevodem bytu, nebytového prostoru do vlastnictvi

1)  vypovédi z ndjmu po nabyti pravni moci.

et ot S M
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3) Clenstvi v druZstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zrusen konkurz na majetek ¢lena z jinych diivodu nez pro spinéni rozvrhového usneseny
nebo proto, Ze jeho majetek byl zcela nepostadujicr:

b} skonCen vykon rozhodnuti nebo zanikly U&inky exekuéniho piikazu k postizeni
druzstevniho podilu, ledaZe byla vymahana povinnost alespol z&asti spinéna
z prostfedki ziskanych postizenim druZstevniho podilu.

Clenstvi podle odst. a) a b) se obnovi dnem, kdy je druzstvu dorucen projev vile &lena

clenstvi obnovit, pokud se tak stane do 4 mésici ode dne pravni moci pfislugného

rozhodnuti, jinak toto prave zanika. Vyplatilo-li druZstvo vyporadaci podil, &len ho nahradi

druzstvu spolu s projevem vile Clenstvi obnovit, jinak se mu €lenstvi v druZstvu neobnovi.

Cl. 18
Dohoda

Dohodou o zaniku Clenstvi mezi ¢lenem a druZzstvem uzavienou v pisemné formé, kongi
¢lenstvi v ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi &len.

C

Cl. 19
Vystoupeni

1) Clen mize zdruzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou
mésicl; béh této Ihity zading prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po
doruéeni pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvu.

2) Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druzstva, maze z druZstva vystoupit.

3) Clen, ktery vystupuje z dru¥stva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen
v pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento dlvod svého vystoupeni, dorudit
oznameni o vystoupeni druzstvu ve Ihité 1 mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo
mohl dozvédét o teto zméné, nejdéle vSak do 3 mésict poté, kdy shromazdéni
delegatl o zméné stanov rozhodlo, jinak pravo élena vystoupit z druzstva z davodu
nesouhlasu se zménou stanov zanika. Zména stanov neni pro vystupujiciho €lena
ucinna a vztah mezi bytlovym druzstvem a clenem se fidi dosavadnimi stanovami.
Clenstvi vystupujiciho &lena zanika uplynutim kalendafniho mésice, v néms bylo
oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.

4) Oznameni o vystoupeni mizZe ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druZstva.

Cl. 20

Pfevod druzstevniho podilu
Clen muze pfevést sv(ij druzstevni podil na osobu, ktera spliuje podminky vzniku élenstvi
dle zakona a €. 4 téchto stanov. - -
Pravni ucinky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vaéi druzstvu dnem dorudeni Géinné
smlouvy o pfevodu druZstevniho podilu druzstvu, ledaze smiouva uréi Gcinky pozdéii.
Tytéz GCinky jako doru€eni smlouvy ma doruCeni prohla$eni prevodce a nabyvatele
0 uzavieni takovéto smlouvy.
Prevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druZstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu
(druzstevnimu nebytového prostoru) dochazi k pfevodu najmu nebo prava na uzavieni
najemni smlouvy, véetné viech prav a povinnosti s tim spojenych, a to véetné véech diuhd
prevodce vOci druzstvu a dluhtl bytového druzstva viici pfevodci, které souviseji s uzivanim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), anebo s pravem na uzavieni
najemni smiouvy. ' '
Prevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druZstevnim podilem spojeny.
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Cl. 21
Preved ¢asti druzstevniho podilu

Clen mUzZe prevést &ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych
vl 11,

1)

Cl. 22

Prechod druzstevniho podiiu
Na dedice druzstevniho podilu pfechazi dnem smrti zGstavitele najem druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo prévo na uzavieni smlouvy o najmu, vietné
prav a povinnosti s tim spojenych.
Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzeld, pfechéazi na poziistalého
manZela, k tomu se pfihlédne pfi vypofadani dédictvi.
Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt dlenem druZstva, je opravnén svou U&ast
v druzstvu vypovedét, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji véak 1 mésic ode dne, kdy
mu bylo nabyti dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanika. Vypovéd musi byt pisemna
a podpis dédice musi byt ufedné ovéfen. K vypovédi musi byt pfipojena listina, z niz
vyplyva, Ze nabyti dédictvi je pravomocné. Vypovédni doba &ini 3 mésice ode dne jejiho
doruceni druZzstvu a po dobu jejiho béhu neni dédic opravnén podilet se na ¢innosti
druZstva. Poda-li dédic vypovéd, plati, Ze se ¢lenem druZstva nestal.

Cl. 23
Vylou€eni élena z druZstva

Clen muize byt z druzstva vylougen rozhodnutim pfedstavenstva druzstva, zejména pokud:

a) zavaZznym zpGsobem nebo opakované poruduje svoje Elenské povinnosti;

b) pfestal spifiovat podminky pro vznik Elenstvi;

c) zavrzenihodnym zpusobem zasahl do prav nebo opravnénych z&jmi druZstva nebo
jeho &leny;

d) po dobu alespon jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu
¢len( a jeho pobyt se stal pro druZstvo neznamym;

e) byl pravomocné odsouzen pro Umysliny trestny €in spachany proti druZstvu nebo jeho
clenovi; nebo

f)  nespinil vkladovou povinnost k dalsimu €lenskemu vkladu, ke které se zavazal.

Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen najem druzstevniho bytu (druzstevniho

nebytoveho prostoru), Ize z druZstva vyloudit i tehdy, pokud:

a) porusi hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;

b) byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny &in spachany proti druzstvu nebo na
0s0bé, ktera bydli v domé, kde je najemclv byt (nebytovy prostor), nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto domé nachazi.

Rozhodnuti o vyloueni spolecnych &lenl {manZell) se samostatné doruduje kazdému

Z manzelu.

Pfed rozhodnutim o vylouCeni je druzstvo povinno udélit Elenovi pisemnou vystrahu,

Vylouéit ¢lena bez udéleni této pfedchozi pisemné vystrahy lze v pfipads, ze poruseni

Clenskych povinnosti nebo jiné ddlezité divody uvedené ve stanovach meély nasledky,

které nelze odstranit. Vyloucit €lena bez predchazejici pisemné vystrahy lze vidy

v pfipadé, pokud byl pravomocné odsouzen pro amysiny trestny &in spachany proti

druZstvu a nebo proti €lenovi druzstva. Ve vystraze se uvede dlvod jejiho udéleni,

upozorneni na moznost vylouCeni a vyzva &lenovi, aby s porusovanim clenskych
povinnosti prestal a vznikle nasledky odstranil, k ¢emuz se poskytne pfiméfena lhita,
nejméne viak 30 dna,

Q wylouceni rozhoduje pfedstavenstvo. Rozhodnuti se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti

predstavenstva o vyloueni mize ¢len podat odlvodnéné namitky ke shromazdéni
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delegatt ve lhité fiiceti dnd ode dne doru¢eni rozhodnuti, jinak toto pravo zanika.
Rozhodnuti musi obsahovat poudeni o pravu vylu¢ovaného &lena podat odivodnéné
namitky ke shromazdeéni delegatd. V pfipadé vyluovani spoleénych &lendl (manzeli), ma
kazdy z manzell pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylouteni bez ohledu na vali
druhého manzela.

Proti rozhodnuti shromazdéni delegatl o zamitnuti namitek mize vylucovany &len podat
ve Ih(té tii mésich ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni
rozhodnuti o vylouéeni za neplatné. Do doby uplynuti Ihitty pro podani navrhu u soudu
nebo do doby pravomocného skonéeni soudniho fizeni druZstvo nemGze vidi tomuto
¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku jeho &lenstvi.

Rozhodnuti pfedstavenstva o vylou¢ent ¢lena a rozhodnuti shromazdéni delegati
0 zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylougeni se vyluSovanému élenovi dorudi
do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

Clenstvi vyluované osoby zanikne marnym uplynutim thity pro podani namitek, nebo
dnem, kdy vyluCovanému dlenovi bylo doru¢eno rozhodnuti shromazdéni delegat
o zamitnuti jeho namitek.

DruZstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zrueni rozhodnuti o vyloudeni
rozhoduje predstavenstvo. Se zruSenim vylouceni musi vylougeny ¢len vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti
o zruseni vylou€eni doruceno, k rozhodnuti o zruSenf vylouéeni se nepfihlizi. Toto neplati,
pokud vylouCena osoba o zruSeni rozhodnuti o vylougeni jiz diive pisemné& poZadala.
Predstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylou€eni i v pfipadech, v nichZ probiha
fizeni o prohladeni neplatnosti vylou€eni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti
o vylou€eni zrudeno, nebo bylo-li rozhodnuto shromazdénim delegatl nebo soudem o tom,
ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou divodne, €lenstvi &lena v druZstvu
nezaniklo.

Cl. 24
Zanik druzstva

Clenstvi zanika zanikem drustva bez pravniho nastupce dnem vymazu druZstva z vefejného
rejstiiku.

1)

Vyporadaci podil

Cl. 25
Vyporadaci podil

Zanikem Clenstvi vznika byvalému &lenovi nebo jeho dédiclim narok na vyporadaci podil.

Vypofadaci podil je roven acetni hodnoté spinéného Elenského vkladu ke dni zaniku

clenstvi, a to:

a) u nebydliciho &lena (Elen, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru podle ¢l. 32) se rovna
zpravidla zakladnimu ¢lenskému vkladu;

b) unajemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se rovna zakladnimu
¢lenskému vkladu a dalsimu ¢lenskému vkiadu;

c) u vlastnika (€lena, jemuz druzstvo pfevedio druZstevni byt nebo druZstevni nebytovy
prostor do vlastnictvi) se zpravidla rovna:
ca) zakladnimu élenskému vkladu, jestlize zakladni ¢lensky vklad nebyl pouZit na

pofizeni druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) ze zakona povinné
beziplatné pfevedeného podle jiného pravniho pfedpisu, ani na jeho technické
zhodnoceni nebo na pofizeni pozemku pfisludejiciho k tomuto bytu (nebytovému
prostoru);
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cb) nule, pokud vznikl nulovy rozsah spinéné vkladové povinnosti tohoto Glena
v druzstvu, protoZe zakladni Elensky vklad i dal$i &lensky vklad podle &. 15
(pofizovaci) ze zékona povinné bezuplatnym pfevodem druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) podle jiného pravniho predpisu zanikly,
protoze byly pouZity na pofizeni tohoto bytu (nebytového prostoru), na jeho
technické zhodnoceni nebo na pofizeni pozemku plislusejiciho k tomuto bytu
(nebytovému prostoru);
cc) zakladnimu Clenskému vkladu a dalSimu &lenskému vkladu, jestlize nebyly
nabyvateli zapocitany na uhradu kupni ceny pfi uplatném prevodu druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo piislusejiciho pozemku:
cd) zakladnimu &lenskému vkladu, jestlize dalsi clensky vklad byl zapoéitan na Ghradu
kupni ceny pfi dplatném pfevodu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) nebo pfisludejiciho pozemku;
ce} nule, pokud vznikl nulovy rozsah spinéné vkladoveé povinnosti tohoto &ena
v druzstvu, protoZe zakladni Elensky vklad i dal$i Clensky vklad byly zapo&itany na
Uhradu kupni ceny pfi uplatném pfevodu druZstevniho bytu (druZstevniho
nebytoveho prostoru) nebo pfisiudejiciho pozemku.
Byvaly &len druZstva ani jeho pravni nastupci nemaji v pfipadé zaniku &lenstvi kromé
naroku na vyplatu vypofadaciho podilu narok na jakykoli jiny podil na majetku druzstva.

Cl. 26
Splatnost vyporadaciho podilu

Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésicl od projednani Fadné
cetni zaverky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to
hospodarska situace dovoluje, muze druZstvo uspokaojit tento narok nebo jeho &ast i diive.
Pokud byl &len z druZstva vyloucen, pocita se lhita tfi mésicl a? ode dne marného
uplynuti |haty pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouéeni nebo ode dne,
v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo Fizeni ve véci uréeni neplatnosti
rozhodnuti o vylou¢eni skonceno.

Vyporadaci podil podle ¢l. 25 pism. b) je splatny uplynutim 3 mésict ode dne vyklizeni
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostaru), jehoz byl byvaly &len najemcem,
nebo uplynutim 3 mésicd od projednani Fadné Gcetni zavérky za rok, ve kterém &lenstvi
zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji. Pfi vyplaté vypofadaciho podilu zapodte
druzstvo své splatné pohledavky vigi byvalému &lenu.

Cl. 27
: Seznam clent :
Druzstvo vede seznam v3ech svych &lend. Do seznamu Elend se zapisuje:
a) jmeéno a bydlisté nebo sidlo, pfipadné take jina ¢lenem ur¢ena adresa pro dorucovani;
b) den a zpusob vzniku a zaniku &lenstvi v druzstvu,
c) vyse Clenskeho vkladu v clenéni na zakladni clensky vklad, daisi &lensky vklad podle
¢l. 15 odst. 1, dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 15 odst. 2 a dali ¢lensky vklad podle ¢&l. 16
a dale v €lenéni podle druhu majetku, na jehoZ pofizeni byl dalsi €lensky vklad podle
€l. 15 (porizovaci) pouzit (byt nebo nebytovy prostor a pozemek) a rozsah splnéni
vkladové povinnosti k élenskému vkladu.
Clen je povinen oznamit a doloZit druZstvu kaZdou zmé&nu osobnich (daji evidovanych
v seznamu ¢lenl bez zbytecného odkladu poté, kdy tato skutednost nastala. DruZstvo je
povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude -
zména prokazana. Osobni udaje ¢lend druZstvo zpracovava za uéelem evidence élen(
druzstva a jim pfislusejicich prav a povinnosti a za ucelem spravy byt (nebytovych
prostor). DruZstvo je povinno zajistit ochranu téchto udajd v souladu s pravnimi piedpisy.
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Do seznamu clen( ma pravo nahlizet a 2adat bezplatné vydani potvrzeni o svém élenstvi
a obsahu sveho zapisu v seznamu ¢lend kazdy ¢len druzstva. Pokud clen pozaduje vydant
tohoto potvrzeni castéji neZli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odivodnéné naklady
5 tim spojené.

Druzstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu kazdému, jestlize
0svedci pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas €lena, kterého se
zapis tyka, pisemny souhlas musi byt podepsan s Gfednim ovéfenim.

Udaje, které jsou zapsany v seznamu &lenu, je druzstvo opravnéno pouzivat pouze pro
své potreby ve vztahu k Clendm druZstva. Za jinym Ucelem mohou byt tyto (daje pouzity
jen se souhlasem clend, kterych se tykaji, pokud povinnost poskytnout tdaje nevyplyva
pro druzstvo ze zakona.

Prestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druZstvo vyznadi tuto skuteénost v seznamu
¢lenl bez zbyteéného odkladu. Do této ¢asti seznamu pfedstavenstvo umozni nahlédnout
pouze byvalemu Clenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osobé
poskytne druzstvo Udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem.

CastIv.
Pofadniky a vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu

Cl. 28
Pfenechani bytu (nebytového prostoru)
do najmu na urcitou dobu

Druzstvo mize smlouvou o najmu prenechat byt (nebytovy prostor) fyzické popf. pravnické
osobé, ikdy? nepdjde o &lena druZstva. Stejné mdZe druZstvo pfenechat byt (nebytovy
prostor) tomu, kdo zabezpeduje provoz druzstevniho domu. V téchto pfipadech nevznika
povinnost ke splaceni €lenskeho vkladu. VySe ndjemného a Uhrady za pInéni spojena
8 uzivanim bytu (nebytového prostoru) se uréi ve smlouva,

Cast V.
Najem druzstevniho bytu

Cl. 29

Vznik najmu druzstevniho bytu
Najem druzstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou druZstvo (pronajimatel) pfenechava
svemu Clenu (najemci) nebo spoleénym clenlm (najemcim) — dale jen “ndjemce” do
uzivani druzstevni byt. Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za to, Ze smiouva o najmu
byla uzaviena na dobu neurcitou.
Pfi prevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu (napf. nabytim pfi dédéni nebo nuceném
prodeji na zakladé zakona) pfechazi najem druzstevniho bytu na pravniho nastupce se
vSemi pravy a povinnostmi s tim spojenymi. Najemni smlouva mezi druZzstvem a novym
najemcem vtomto pfipadé nezaklddd najemni vztah, ale deklaruje jeho existenci
a pokracovani a obsahuje aktualizovaneé osobni Udaje. Druzstvo pii pfevodu nebo
prechodu druZstevniho podilu byt novému najemci neodevzdava, neodpovida za stav,
v némz ho zanechal pravni pfedchidce, ani za jeho obyvatelnost nebo zpisobilost
k nastéhovani.
Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfisludenstvi, rozsah jejich uzivani
a zplsob vypoctu najemného a Uhrady za pInéni spojend s uZivanim bytu nebo jejich vy3i.
Najemni smiouva musi mit pisemnou formu.
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ClL. 30

Prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu
Najemce je opravnén a povinen Fadné uZivat a udrZovat druzstevni byt véetné spolednych
prostor a zafizeni domu a chranit majetek druZstva pfed chroZenim, poskozenim, zni¢enim
nebo ztratou, dodrzovat domovni fad, pfedpisy o poZarni ochrané a jina pravidla stanovena
pro uZivani a idrzbu druzstevniho bytu a domu druzstvem nebo spolecenstvim viastnika
jednotek, jestlize v domé vzniklo.
S najemcem bytu mohou na zakladé jeho prava v byté bydlet jeho pfibuzni v Fadé pfime,
sourozenci, zet a snacha, jakoz i osoby, které Ziji s najemcem ve spoleéné domacnosti.
Pocet téchto osob a jeho zménu je povinen najemce neprodleng oznamit druzstvy. Pokud
najemce nesplni tuto povinnost, pavaZuje se to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich
Z najmu.
Najemce a na zakiadé jeho prava i osoby, které s nim bydli, maji pravo poZivat pinéni,
jejichz poskytovani je spojeno s uZivanim bytu.
Najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostredi
zajiStujici ostatnim uZivatelm bytd a nebytovych prostor vykon jejich prav.
Pokud vi najemce pfedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt del$i nez dva mésice, i o tom,
Ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to véas druzstvu. Soucasnd oznadi
osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho
bude nezbyiné zapotfebi. Pokud nespini najemce tuto povinnost, povaZuje se to za hrubé
poruseni ¢lenskych povinnosti.
Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v najemcové domécnosti Zil jen takovy poéet osob,
ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby viechny mohly v byté Zit v chvyklych
pohodinych podminkach.
Najemce ma pravo chovat v byté zvife, neplsocbi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim
najemcum obtize nepfimérené pomérim v domé. Pokud vyvold chov zvifete potiebu
zvysenych naklad( na Uklid a udrzbu spolenych prostor domu, nahradi najemce tyto
naklady druzstvu.
Druzstvo je povinno zajistit najemci piny a nerudeny vykon jeho prav spojenych s uzivanim

bytu.

Cl. 31
Opravy, udrzba a stavebni Upravy druZstevniho bytu a domu
Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, véetné vymén zafizovacich pfedmétn
a naklady spojené s béZnou udrzbou bytu hradi najemce, neni-li dale stanoveno jinak.
Najemce nehradi opravy avymény elektrickych, vodoinstalaénich, kanalizaénich,
plynovych a topnych rozvoda (véetné topnych téles), rozvoda spoleéné televizni antény,

- opravy a vymény domacich telefond a rozvodd k nim, opravy, vymény a ov&Fovani

bytovych ménca vody a tepla, opravy balkonl, lodzZii a teras, pokud se s druzstvem
nedohodne jinak.

O opravach, udrzbé, rekonstrukei a modernizaci druZzstevniho bytu nebo domu rozhoduje
druzstvo podle pravidel uvedenych v t&chto stanovach a vnitrodruzstevnich predpisech.
O opravach, udrzbé, rekonstrukci a modernizaci domu véetné spoleénych ¢asti domu
uzZivanych najemcem v domech rozdélenych na jednotky rozhoduji viastnici jednotek nebo
prislusny organ spoledenstvi vlastnikl. Najemce je povinen tyto opravy, Udrzbu,
rekonstrukce a modernizace strpét a v pfipadé potfeby umoznit pFistup do bytu, i kdyz
o téchto pracech sam nerozhodoval nebo s nimi nevyslovil souhlas. Druzstvo je povinno
dbét o to, aby pfi provadéni oprav, udrzby, rekonstrukci a modernizaci v bytech pokud
mozno nedoslo ke snizeni hodnoty bydleni a bylo co mozZna nejméné poruSeno pohodii
najemce.

Predseda samospravy mdzZe ztechnickych nebo estetickych davodd navrhnout
pfedstavenstvu odchylna pravidla, upravujici zplsob provedeni nékterych oprav nebo
béZneé udrzby bytu a predstavenstvo o nich rozhodne.
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1) Najemce je povinen pisemné oznamit bez zbytecného odkladu druZstvu potfebu téch
oprav v byte, které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za kodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Najemce udini podle svych moZnosti opatient,
aby poSkozenim nebo vadou, kterou je tfeba bez prodieni odstranit, nevznikla daisi skoda.
Nesplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani Fadnému uzivani bytu,
nebo jimiz je vykon prava najemce ohrozen, ma najemce pravo po predchozim upozornéni
druzstva zavady odstranit v nezbytné mife apoZadovat od ng&j ndhradu ucelns
vynaloZzenych nakladG. Pravo na nahradu musi uplatnit u druZstva bez zbytedného
odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésict od odstranéni zavad.

2) Nepostara-li se najemce o vEasné provedeni oprav a b&Znou Udrzbu bytu, ma druZstvo
pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni najemce na jeho naklad samo a poZadovat od
néj nahradu.

3) Najemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu, spoledenstvi viastnikd
v dome nebo 0sobé povérené druzstvem, aby k zajisténi fadné ddrzby bytu nebo vyZaduiji-
li to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku, byla
provedena kontrola stavu bytu nebo provedena instalace a udrzba zafizeni pro méreni
aregulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpoCet naméfenych hodnot. Stejné je
povinen umoznit pfistup k provedeni udrZovacich praci, rekonstrukci a oprav
realizovanych druzstvem nebo spoleCensivim viastnik( v domé a také umozZnit pfistup
k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou sougasti bytu. Pfedchozi vyzva se nevyzaduije,
je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodieni.

€1.33

1) Najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy ndjem konéi. Byt je odevzdan, obdrzi-li druzstvo
klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani.

2) Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej pfevzal, odstranit v byté zmény,
které provedl on nebo jeho pravni pfedchidce bez souhlasu druZstva, pokud nesdali
druzstvo najemci, Ze odstranéni zmén nezada. Zmény provedené se souhlasem druZstva
odstrani najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonceni najmu najemce uvede byt do
puvodniho stavu. Zafizeni a predméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu,
pfechazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.

Cl.34
Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zplsobil v domé sam nebo ti, kdo
s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druZstvo pravo po pfedchozim upozornéni najemce zavady
a poskozeni odstranit a pozadovat od ného nahradu. '

CL.35
Najemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu
druZstva, ato ani na svij naklad. V pfipadé poruseni této povinnosti je druZstvo opravnéno
poZadovat, aby najemce provedené Upravy azmény bez odkladu odstranil. V domé
rozdélenem na jednotky musi byt stavebni Gpravy pfedem oznameny také osobé odpovédné
Za spravu domu a pozemku.

Cl. 36
Najemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
1) Najemce je povinen platit najemné za uzivani druZzstevniho bytu v pomérné vysi naklada
a vydaju na spravu a provoz objektu za stanovené obdcebi, véetné tvorby dlouhodobé
zalohy podle odst. 3 a uhradu za pInéni spojena s uzivanim druZstevniho bytu.
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Celkovou vySi najemného aubrad za poskytovana plnéni stanovi predstavenstvo
s prihlédnutim  k pfedpokladanym nakladim. Ustanoveni obéanského zakoniku
0 zvySovani najemneho se v pfipadé nutnosti zmény vySe najemného za uzZivani
druzstevnihc bytu nepouzije.

Soudasti najemného je také pravidelny nebo jednorazovy pfispévek na tvorbu dlouhodobé
zalohy na opravy a dodate¢ne investice (dale jen ,dlouhodoba zaloha*). Dodateénymi
investicemi se pro tento Ucel rozumi technické zhodnoceni stavby bytového domu nebo
bytd vymezenych v domé jako jednotky a pofizeni dlouhodobého hmotného majetku
souvisejiciho s provozem domu, napf. pozemku. Vysi piispévku stanovi predstavenstvo
v souladu s predpokladanymi naklady na opravy nebo vydaji na dodateéné investice
v dome. Zistatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodateéné investice se prevadi do
pristiho roku a nevypofadava se s najemcem ani pfi ukonéeni najmu.

Najemné spolu s Uhradou za plnéni spojend s uzivanim druZstevniho bytu se plati
zalohové, vyjma poplatku na spravu druzstva uréeného na Ghradu naklad(l stfedisek
ostatniho hospodareni vytvofenych podle &l. 92, ktery je stanoven pevnou ¢astkou, a to
meésitné nejpozdéji do dvacatého dne pfislusného mésice.

Vyuctovani zalohy na najemné za kalendarni rok provede druzstvo s najemcem nejpozdéji
do kance dubna nasledujiciho roku. O zpQsobu vyporadani rozdild z vylctovani rozhodne
tlenska schize samospravy v pfisluiném stfedisku bytového hospodafstvi, Dlouhodoba
zaloha se do vyuctovani nezahrnuje.

Vyuaétovani zaloh na pinéni spojenda s uZivanim  druzstevniho bytu se provadi
oddélené pro kazdy druh zalohy, a to nejpozdéji do &ty mésict po uplynuti zuétovaciho
obdobi, nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak.

Pfeplatek nebo nedoplatek z vyudtovani zaloh podle odst. 5 a 6 je splatny nejpozdéiji do
¢tyf mésicl po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. PFi vyplaté pfeplatku
z najemneho nebo Uhrad za plnéni spojena s uZivanim druzstevniho bytu druzstvo zapoéte
své splatné pohledavky vi&i najemci.

DruZstvo je opravnéno uplatiovat vi¢i ndjemci sva prava vyplyvajici z nezaplaceného
diuhu vEetné vyloudeni z druZstva, a to i v pfipadé, Ze najemce slozi dluznou &astku do
notaiské uschovy a vyrozumi o tom druzstvo.

Cl. 37
Najemce ma pravo na pfiméfenou slevu z najemného, pokud druZstvo pfes jeho
upozornéni neodstrani v byté nebo v domé zavadu, kterd podstatné nebo po deldi dobu
zhor$uje jejich uZivani. Pravo na pfiméfenou slevu z najemného ma najemce i tehdy,
jestlize nebyla z divodi spoéivajicich na strané druzstva poskytovana pinéni spojena
s uZivanim bytu, nebo byla poskytovana vadné, a jestliZze uzivani bytu se v disledku toho
zhorsilo. VySe slevy z najemného se stanovi s chledem na to, do jaké miry je znemoznéno
nebo ztizeno uzivani druzstevniho bytu nebo jeho &asti.
Stejné prave ma najemce, jestlize stavebnimi upravami v domé se podstatné nebo po delsi
dobu zhorsi podminky uZivani bytu nebo domu.
Najemce ma pravo na pfiméfenou slevu z Uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu,
pokud je druzstvo fadné a v¢as neplini.

Cl. 38

1) Pravo na slevu z ndjemného nebo z Ghrady za pinéni spojena s uZivanim bytu je tfeba

uplatnit u druzstva bez zbytecného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti
mésicl ode dne, kdy najemce vadu zjistil nebo mohl zjistit.

2) V pfipadé vCasného oznameni vady se sleva z najemného poskytne za podminek

upravenych témito stanovami za obdobi od oznameni zavady v byté druZstvu do
odstranéni zavady.
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Cl. 39

Spole¢ny najem druzstevniho bytu manzely
Spolecny najem druZstevniho bytu mize vzniknout jen mezi manzely.
Spolecny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je
soucasti spoleéného jméni manZelt, spojen najem druZstevniho bytu. TotéZ plati, je-li
s druzstevnim podilem, ktery je soutasti spoleéného jméni manZell, spojeno prave na
uzavieni ndjemni smlouvy.
Preménilo-li se spolecné ¢lenstvi manzZell na vyluéné &lenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skutecnost vliv na spoleéné najemni pravo.
Je-li jeden z manzel( vylu¢nym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzZelé spoleéné
najemni pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym &lenem drusstva.
Zanikne-li ¢lenstvi manZela, od jehoZ najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo
odvozeno, zanika take najemni pravo druhého manzela.

Cl. 40

Z pravnich jednani tykajicich se spoleéného najmu druZstevniho bytu jsou oba manzelé
opravnéni i povinni spoleéné a nerozdilng.

Cl. 41

Pravo spoleéného najmu druZstevniho bytu manzelim zanikne:

1)
2)

3)

a) rozvodem manzelstvi v pfipadé, Ze nevznikio spolecné &lenstvi manzelll v druzstvu;
b) dohodou (rozvedenych) manzell;

c} rozhodnutim soudu;

d} smrti jednoho z manzeld; nebo

e) zanikem najmu druZstevniho bytu.

Cl.42

Nevzniklo-li spole¢né &lenstvi manZell v druZstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po
rozvodu ten z manzel(, ktery je lenem druzstva.

Vzniklo-li manzZeldm spole¢né ¢lenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu manzelstvi
vyluénym Clenem s pravem uZivat druZstevni byt ten z rozvedenych manzelu, ktery byl
urcen jejich dohadou nebo rozhodnutim soudu.

Zemfe-li manzel a manzelé nebyli spoleénymi ¢leny druZstva, stava se élenem druZstva
a najemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druZstevni podil. Zemfe-li manzel
amanzelé byli spoleénymi &leny druZstva, pfechazi druZstevni podil na pozistalého
manzela, ktery se stava vylutnym €lenem druZstva a vyluénym najemcem druZstevniho

bytu.

Cl. 43
Podnajem bytu (¢asti bytu)
Druzstevni byt nebo jeho &ast miZe najemce pfenechat do podnajmu tieti osobé jen

~ s pfedchozim pisemnym souhlasem druZstva. Poruseni této povinnosti se povaZuje za

duvod pro postup podle &l 23.
Nevyjadfi-li se druZstvo k Zadosti najemce o udéleni souhlasu s podnajmem do 2 mésic(,
plati, ze se podnajem povoluje.

Cl. 44
Vymeéna bytu
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Jestlize najemce hodla vyménit byt s osobou, ktera neni ¢lenem druZstva, vyZaduje se
schvaleni vymény pronajimatelem nikoli druZstevniho bytu. Clenstvi v druZstvu a najemni
pravo druzstevniho bytu vznika novému najemci na zakladé dohody o pievodu druZstevniho
podilu.

Cl. 45
Za ucelem vymény druZstevnich bytl si najemci vzajemné pievedou své druZstevni podily.

Cl. 46
Zanik najmu druzstevniho bytu
Najem druZstevniho bytu zanika:

a) zanikem dlenstvi najemce podle &l. 17;

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a najemcem ke dni stanoveném v dohodé:

¢) pisemnou vypovédi najemce, kdyZ délka vypovédni doby dinf tfi mésice a jeji béh se
poCina 1. dnem mésice nasledujicim po mésici, v némZ vypovéd byla doruéena
druzstvu;,

d} uplynutim doby v pfipadé, Ze ndjem druzstevniho bytu byl sjednan na uréitou dobu,
nedohodne-li se druzstvo s najemcem jinak;

e) vznikem vlastnictvi najemce k druZzstevnimu bytu.

Cl. 47

1) Najemce, jemuZ zanik! ndjem druZstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen
byt vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.

2) Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dali uZivani pfipustné pouze na zakladé pisemné
najemni smlouvy s druZstvem,

3) Najem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v pHpadech, kdy
osoba uziva byt v dobré vife, Ze je najem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku najmu
uziva byt i nadale a druZstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.

4) Druzstvo ma na uhradu pohledavky viig¢i najemci pravo zadrzet movité véci, které ma
najemce v byté.

Cl. 48
Ndjem druzstevnich nebytovych prostor
Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji najmu druZstevniho bytu, se pfiméfené pouziji také
na najem druZstevnich nebytovych prostor, véetné ustanoveni o pofadnicich, o vzniku prava
na uzavreni smlouvy o najmu druZstevniho nebytového prostoru a o pravech a povinnostech
najemcu druzstevnich nebytovych prostor. Jinak plati pfiméfen& ustanoveni ob&anského
zakoniku o najmu a zvlastni ustanoveni o najmu prostoru slouZiciho k podnikani.

Cl. 49
Zajisténi radného vyuziti druzstevnich bytd
1) Druzstvo dba, aby druZstevni byty byly v souladu s jejich stavebnim uréenim vyuZivany
k bytovym ucelim.
2) Byt nebo jeho Cast mGze najemce nebo ¢Clenové jeho domacnosti docasné pouzivat
i k jinym udelGm neZ k bydleni jen se souhlasem druZstva.
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Cl. 50
Slouéeni a rozdéleni druzstevniho bytu
1) Byt je mozneé sioucit se sousednim bytem (Casti bytu) a rozdélit na dva nebo vice
samostatnych bytl jen s pfedchozim souhlasem predstavenstva druZstva.
2) Predstavenstvo druzstva povoli slouéeni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se
tim dosahne ucelngjsiho vyuziti bytu.

Cl. 51

1) Souhlas pfedsiavenstva druzstva se sloucenim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni
stavebniho Ufadu, pokud jej vyZzaduji jiné pravnii pfedpisy.

2) V souvislosti se sloucenim nebo rozdélenim bytu pfedstavenstvo druzstva soucasné
pferozdéli zdroje na pofizeni slouCenych nebo rozdélenych bytd a urci vysi dalSich
dlenskych vklad( a zistatek nesplaceného (véru na pofizeni bytd a jinych avérl
pfipadajicich na pfislusné byty.

Cast VI.
Organy druzstva
Cl. 52
Organy druzstva jsou:
a) shromazdéni delegatu;
b) pfedstavenstvo;
¢) pfedseda pfedstavenstva;
d) kontrolni komise;
e) Clenska schlze samospravy;
f) pfedseda vyboru samospravy.
Cl. 53

Do organu druZstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva - fyzické osoby starsi 18 let, ktefi
spinuji podminky téchto stanov a jinych pravnich predpisu.

Cl. 54

1} Clenem pfedstavenstva nebo &lenem kontrolni komise maZe byt pouze osoba, ktera je
svepravna, a je bezuhonna ve smyslu zakona o Zivnostenskem podnikani a u niz nenastala
skutecnost, jeZz je pirekazkou provozovani zivnosti podle zakona o© Zivnostenském
podnikani.

2) Nebude-li urceno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitfnim predpise druzstva nebo
nerozhodne-li jinak shromazdéni delegatl, maji ¢lenové organa druzstva narok na odménu
ve vySi, v jakeé byla tato odména poskytnuta ¢lendm organd v minulém Géetnim obdobi,
s navySenim o pfipadnou inflaci vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem, a nebyla-li vyse
odmény uréena, ve vysi obvyklé pro €innost obdobnou Cinnosti, ktera je v ramci funkce pro
BE vykonavana.

Cl. 55
1) Organy druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle zakona a stanov druzstva
spadaji do jejich pusobnosti nebo které si k rozhodovani podle stanov vyhradi.
2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé fadného svolani vdech ¢lend nebo na
zakladé vyzvy dorucené viem ¢lenim organu podle téchto stanov.
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3) Kolektivni organy druZstva jsou zpUsobilé se usnaSet za pfitomnosti nebo jiné ndasti
vetsiny jejich &lend. Usneseni je prijato, hlasovala-li pro né nadpoloviéni vétsina
zucastnénych, pokud zakon a stanovy neurCuji jinak. PFi rozhodovani bez asobni
pfitomnosti se za zuéastnéné povazuji véichni ¢lenové organu.

Cl. 56
1) Funkéni obdobi lent organti druZstva Cini pét let. Pokud byl ¢len organu zvolen do organu
druzstva k pozdéjSimu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdfive zvoleného &lena
téhoZ organu druzstva, koni jeho volebni obdobi soutasné se skonéenim volebniho
obdobi tohoto nejdfive zvoleného ¢lena organu druZstva. Funkéni obdobi kondi viem
cleniim téhoZ organu druzstva stejné.
2) Clenové organu druZstva mohou byt voleni opétovng.

Cl. 57
Clenové organl druzstva jsou povinni vykonavat svou plsobnost s pééi Fadného hospodate,
s nezbylnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat mi€enlivost
o davérnych informacich a skutecnostech, jejichZ prozrazeni tretim osobam by mohlo druzstvu
zpusaobit Skodu, dodrZovat zakon a jiné pravni pfedpisy, stanovy a usneseni vy$8ich organd
druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni Gpravou.

Cl. 58

1) Funkce clena pfedstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné nesluditelné.

2) Clenové predstavenstva a kontrolni komise druZstva nesméji byt podnikateli ani &leny
statutarnich a dozorcich organd pravnickych osob se shodnym predmétem innosti nebo
osobou v obdobném postaveni, ledaze se jedna o spoleCenstvi vlastniki jednotek. Pro
pfipad, Ze hrozi porudeni zakazu konkurence u &lena pfedstavenstva, je povinen &len
predstavenstva pfedem informovat druzstvo o téchto okolnostech. Pokud bylo
shromazdéni delegatl ¢lenem organu nebo kandidatem do funkce v organu na nékterou
z techto okolnosti vyslovné upozornéno, ma se za to, Ze tento ¢len organu &innost, které
se zakaz tykd, nema zakazanu, pokud shromaZzdéni delegatl s touto éinnosti vyslovi
souhlas.

Cl. 58

1} V organech druzstva se hlasuje vefejné. V Jednotllvych pripadech se muze jednajlm organ

- usnést na hlasovani tajném.

2) Kazdému cZlenu druzstva (spoleénym &lendm) i kazdemu ¢lenu organu druzstva nalezi
jeden hlas, neni-li dale uvedeno jinak.

3) V predstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout hlasovanim uskute¢né&nym
pisemné& nebo pomoci prostiedkd sdélovaci techniky, jestlize s timto zpGsobem hiasovani
projevi souhlas v8ichni {lenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.

Cl. 60
1) Organy druzstva jednaji o zaleZitostech, které byly uvedeny na schvaleném pofadu
jednani, popf. o zaleZitostech, o jejichz projednavani se organ dodateéné usnesl.
2) Jednani organd jsou neverejna. Pfedsedové jednotlivych organd mohou rozhodnout
0 pfizvani dalSich osob k jednotlivym projednavanym zalezZitostem.
3) Jednani organd spociva v pfedneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je
zakonCeno usnesenim. Jednani je treba vést tak, aby byl zjistén skuteény stav véci.
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Cl. 61
O prubéhu jednani vS8ech organir druZstva se pofizuje zapis podepsany predsedajicim
a zapisovatelem, ktery musi obsahovat:;
a) datum a misto konani schlize;
b) pfijata usneseni;
c) vysledky hlasovani;
d) neprijaté namitky ¢lend, ktefi poZadali o jejich zaprotokolovani.
Prilohu zapisu tvofi seznam piitomnych osob, pozvanka na néj a podklady, které byly
pfedloZeny k projednéavanym bodlm.
V zapisech o jednani pfedstavenstva a kontrolni komise se jmenovité uvedou ¢lenové
pfedstavenstva nebo kontrolni komise, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim
a o zaznamenani odchylného nazoru pozadali.
Kazdy Clen druZstva ma pravo vyZadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti, kazdy dlen
daného organu ma pravo na vydani kopie zapisu.
Vysledky jednani a prijata usneseni shromazdéni delegati v Upiném znéni bez zbyteéného
odkladu pfedstavenstvo uvefejni oznamenim vyvéSenym na informacni desce drustva po
dobu nejméné 60 dni ode dne konani shromazdéni. Informaéni deska druZstva se
zpristupni €lendm druzstva i prostfednictvim internetovych stranek.
Podrobnostt o postupu organt druzstva pfi volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani
a ovérovani zapisu upravuje volebni a jednaci fad, které schvaluje shromazdéni delegatu.

Cl. 62
Shromazdéni delegata

Shromazdéni delegattt je nejvy5sim organem druZstva, které vykonava v plném rozsahu

plUsobnost ¢lenské schize podle zakona.

Do ptsobnosti shromazdéni delegati nalezi:

a) rozhodovat 0 zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zakladé jiné pravni
skutecnosti;

b} pfijimat a ménit jednaci fad a volebni fad;

c} volit a odvolavat €leny a nahradniky ¢lenl pifedstavenstva, ¢leny a nahradniky ¢lend
‘kontrolni komise, cleny a nahradniky dalSich organ( druzstva podle stanov a urgit
pofadi, podle kterého nahradnici nastupuji na uvolnéna mista v téchto organech;

d} rozhodovat o vySi odmény pfedstavenstva, kontrolni komise a ¢lent jinych organt
druzstva ziizenych stanovami;

e) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva, schvalovat fadnou,
mimofadnou nebo mezitimni Udetni zavérku;

f) schvalovat smlouvu o vykonu funkce; -

g) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vyloudeni;

h) schvalovat jednani ucinéna za druzstvo do jeho vzniku;

i) rozhodovat o pouziti zisku a Uhradé ztraty a o rozdéleni zisku a jinych vlastnich zdroj(
druzstva mezi ¢leny;

i) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti élend druzstva;

k) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu;

[} rozhodovat o pfeméné druzstva;

m) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci;

n) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné;

o) schvalovat zpravu likvidatora a naloZeni s likvidaénim zlstatkem;

p) rozhodovat o zvyseni nebo snizeni zakladniho clenskeho vkladu;

q) schvalovat zasady hospodaieni, zasady pro stanoveni vyse dalSich Clenskych vkladd,

zasady pro stanoveni najemného za uzZivani druZstevniho bytu (druzstevniho
nebytoveho prostoru) a uhrad za pinéni spojena s jejich uzZivanim a zasady pro tvorbu
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a pouziti dlouhodobé zalohy, rozhodovat o pravidliech pro sestavovani evidence pofadi
uchazecud o druzstevni byt (druZstevni nebytovy prostor), schvalovat vysi poplatku na
spravu druzstva podle &i. 40 odst. 4;
r) schvalovat zasady pro stanoveni dhrad za Gkony druZstva provadéné z podnétu nebo
ve prospéch jednotliveho clena druzstva;
s) schvalovat statuty fonda;
t} projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o &innosti druzstva;
u} rozhodovat o dalSich otazkach, které tyto stanovy a zakon svéfuji do pusobnosti
shromazdeni delegatd.
Shromazdéni delegatll si muZe vyhradit do své plsobnosti rozhodovani i o daldich
otazkach, které vysiovné do plsobnosti shromazdéni delegatl tyto stanovy ani zakon
nesvéruji; to neplati, pokud se jedna o zdaleZitosti svéfené zakonem do plsobnosti
pfedstavenstva nebo do pisobnosti kontrolni komise druZstva.
Pokud si shromazdéni delegattl vyhradi rozhodovani o urité zaleZitosti do své pusobnosti,
nemiZe byt o této zaleZitosti rozhodovano na témze shromazdéni delegatl, na ném? si
shromazdéni delegatli rozhodovani o urcité zalezZitosti vyhradilo.
Shromazdéni delegatl svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné vSak jedenkrat
rocné. Predstavenstvo svola shromazdéni delegatl vzdy, pokud jej o to pozada kontrolni
komise nebo deset procent zvolenych delegatd, jejichz vykon funkce ke dni dorudeni
zadosti pfedstavenstvu nezanikl. Pokud pfedstavenstvo nesvola shromazdéni delegatl
bez zbyteCneého odkladu, na Zzadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti procent
zvolenych delegatd, nebo v dllezitém zajmu druZstva, miiZze svolat shromazdéni delegatd
jedna tietina &lend predstavenstva, nebo kontrolni komise druzstva, nebo likvidator
druZstva.
Na Zadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti procent zvolenych delegatl je
predstavenstvo povinno svolat shromazdéni delegati tak, aby se konalo do tficeti dnu po
doruceni zadosti. Neni-li shromazdéni delegatd v téchto pfipadech svolano tak, aby se
konalo do tficeti dndl po doruceni 2Zadosti, jsou povinni je svolat kontrolni komise, likvidator
nebo jedna fietina €lend pfedstavenstva. Pokud by tak neucinili do deseti dnil poté, kdy
uplynula lhata pro svolani shromazdéni delegatll pfedstavenstvem, mize svolat
shromazdéni delegatd a ucinit v8echny Ukony s tim spojené osoba zmocnéna k tomu
pisemné& vSemi delegaty, ktefi o svolani shromazdéni delegatl pozadali.
Pokud neni shromazdéni delegatd svolané na zadost kontroini komise nebo na Zadost
deseti procent volenych delegat usnasdeni schopné, je jeho svolavatel povinen svolat
nahradni shromazdéni delegatd. To neplati, pokud kontroini komise nebo deset procent
zvolenych delegatt vzalo zpét svoji Zadost o svolani shromazdéni delegata.
Predstavenstvo je povinno svolat shromazdéni delegatd vZdy, pokud je to v ddleZitém
zajmu druzstva. Pfedstavenstvo je take povinno svolat shromazdéni delegatl, pokud jej
o to pozadalo alespon deset procent €lent druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu viech
hlastl. Pfedstavenstvo je povinno svolat shromaZdéni bez zbytecného odkladu také poté,
kdy zjisti, ze ztrata druZzstva dosahla takové vyse, Ze pri jejim uhrazeni ze zdrojl druZstva
by neuhrazena ztrata dosahla vySe zakladniho kapitalu nebo to I1ze s ohledem na vSechny
okolnosti pfedpokladat, neho druZstvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho Gpadku
a navrhne shromazdéni delegat( pfijeti potfebnych opatfeni k napravé.
Predstavenstvo svolava shromazdéni delegata, na némz se ma projednat fadna ucetni
zavérka tak, aby se toto shromazdéni konalo nejpozdéji do Sesti mésicl po skondeni
Géetniho obdobi, za které je fadna udetni zavérka sestavena.

10) Svolani shromazdéni delegati se oznamuje pozvankou zaslanou viem delegatim

v pisemné nebo se souhlasem delegata pouze v elektronické podobé na adresu bydli§té
delegata uvedenou vseznamu delegatl, popfipadé na jinou dorudovaci- adresu
oznamenou delegatem, a to nejpozdéji patnact dni pred dnem konani shromazdéni
delegatll. Zaroven se pozvanka uvefejni na informaéni desce druzstva.

11) Pozvanka na shromazdéni delegatlt musi obsahovat alespon:

a) firmu a sidlo druzstva;
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b) misto a dobu zahajeni shromazdeni delegatl; misto a doba shromazdéni delegatd
musi byt urCeny tak, aby co nejméné omezovaly moznost delegata se shromazdéni
zUcastnit;

¢) oznaceni, zda je svolavano shromazdéni delegatd nebo nahradni shromazdéni
delegatq;

d} program shromazdéni delegat(.

12) K pozvance se prikladaji veSkeré dokiady k jednotlivym bodim programu shromazdéni

delegatd. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz diusledkem je zména
stanov, musi byt k pozvance prilozen téz navrh téchto zmén nebo navrh usnesen.

13} Druzstvo je povinno informovat vhodnym zplsobem své Cleny o moZnosti seznamit se se

véemi podklady k jednotlivym bodim programu shromazdéni delegatd, zejména
uvefejnénim zpusobu a mista seznameni se s podklady na internetovych strankach
druzstva.

14) Na zadost deseti procent zvolenych delegati nebo kontrolni komise je pfedstavenstvo

2)

3)

povinno zafadit jimi uréenou zalezitost do programu jedndni shromazdéni delegatd. Pokud
je takova Zadost doru€ena pfedstavenstvu aZz po odeslani pozvanky, je pfedstavenstvo
povinno informovat delegaty pfitomné na svolaném shromazdéni delegatd o této Zadosti.
Tim vsak neni dotena povinnost pfedstavenstva svolat nové shromazdéni delegatd.
Pragram shromazdéni delegatd nelze po odeslani pozvanek delegatim ménit.

Cl. 63
Shromazdéni delegatd je schopno se usnaiet, pokud je pfitomna nadpolovitni vétsina
delegatd majicich dohromady nejméné nadpoloviéni vétdinu hlasd, nevyzaduje-li zakon
nebo stanovy pfitomnost delegatl majicich vy$&i pocet hlasq.
Pravo hlasovat na shromazdéni delegatll maji pouze delegati a nahradnici delegati,
pokud zastupuji nepfitomné delegaty.
Kazdy delegat ma jeden hlas.
Pro posouzeni schopnosti shromazdéni se usnaset a stanoveni poctu hlast potfebnych
k pfijeti usneseni se zapocitavaji pouze hlasy delegatl, jejichZz funkce ke dni konani
shromazdéni delegata trva. Na schopnost shromaZdéni delegatl se usnaset nema vliv
skutecnost, Ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni ke dni konani shromazdéni
delegati zvolen delegat; to neplati, pokud predstavenstvo védélo, Ze v jednom nebo vice
volebnich obvodech neni delegat zvolen, a neinformovalo ¢leny zarfazené do téchto
obvodu o této skuteénosti.
Shromazdéni delegatl se usnasi vétSinou hlasd pfitomnych delegatu, pokud donucujici
ustanoveni jiného pravniho predpisu nebo téchto stanov nevyZaduji vyssi poet
potfebnych hlas(.
V pripadé rozhodovani o zméné stanov v Casti, ktera upravuje prava a povinnosti ¢lena
druZstva spojena s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostory) a prava a povinnosti ¢lena druzstva spojena s uZivanim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytoveho prostoru), se shromazdéni usnasi vétsinou
pritomnych delegatl.
V pripadé rozhodovéani 0 zméné stanov v ¢asti, ktera upravuje podminky, za nichz vznikne
Clenovi druZstva pravo na uzavreni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) se vyZzaduje souhlas vétiny pfitomnych delegath a souhlas téch
¢lenl druZstva, kterym se pii spinéni podminek pro vznik prava na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) maji zmeénit tyto podminky.
V pfipadé rozhodovani o
a) uhrazovaci povinnosti;
b) rozdéleni zisku &lenam,;
¢} zruSeni druzstva s likvidaci; nebo
d) pfeméné druzstva
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je shromazdéni delegatd schopno se usnaset, pokud jsou pfitomni delegati, ktefi zastupuji
alespon dvé tretiny Clen( druZstva, a usneseni musi byt pfijato delegaty, kteff zastupuii
alespon dveé fretiny ¢lent druzstva zastoupenych na shromazdéni delegéate.

9) K rozhodnuti o zméné stanov, kterym se umozni zvy3eni zakladniho &lenského vkladu
doplatkem clena, a k rozhodnuti o zvy$eni zakladniho ¢lenského vkladu se vyzaduje
souhlas delegatu, ktefi zastupuji alespon 3/4 véech ¢lenti druzstva.

10} Neni-li shromazdéni delegatld schopno se usnaset, svola svolavatel, je-li to stale potrebné,
bez zbyteCného odkladu nahradni shromazdéni delegatl se stejnym programem, a to
stejnym zpusobem jako pivodni shromazdéni delegati a samostatnou pozvankou.

11) Nahradni shromazdéni delegatd je schopno se usnaset, je-li pfitomno alespoii deset
procent vdech zvolenych delegatd, nejméné viak pét delegatd.

12) Kazdy ¢len druZstva ma pravo na vydani kopie zépisu o prib&hu shroméazdéni delegatu,
véetné jeho pfiloh a podkladl poskytnutych delegatim, a to za Ghradu dgeiné
vynalozenych nakladd spojenych s jejim pofizenim.

13} Ten, kdo svolal shromazdéni delegatl, je povinen pofidit o jeho priibéhu zapis a tento
zapis podepsat, a to do patnacti dnii ode dne konani shromaZdéni delegatl. Pokud
sepsala tento zapis jina osoba, podepise jej i ona.

14) Usneseni shromazdéni delegatl se osvédZuje vefejnou listinou, pokud se jedna o
a) zménu stanov nebo rozhodnuti, jehoZ disledkem je zména stanov;

b) zrudeni druzstva s likvidaci;

c) pfeménu druzstva;

d) schvaleni pfevodu nebo zastaveni druzstva nebo takové &asti jméni, ktera by
znamenala podstatnou zménu skuteéného pfedmétu podnikani nebo &innosti druzstva.,

15) Pravo zUdastnit se shromaZdéni delegatd maji &lenové kontrolni komise, &lenové
predstavenstva, likvidator druzstva a dalsi osoby, o nichz to stanovi zakon. Pokud pozada
néktera z téchto osob o slovo, udéli se ji pfed zahajenim hlasovani. Predstavenstvo miize
urcit daisi osoby, které se mohou shromazdéni delegatll zucastnit.

16) Pokud ma shromaZdéni delegatl rozhodovat o otazce, kterd se pfimo dotyka
opravnénych zama clena, zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkach proti
rozhodnuti o jeho vylouteni, tento €len musi byt pozvan na shroméazdéni delegatl
pisemnou pozvankou zaslanou mu na adresu bydlisté nebo sidla uvedeného seznamu
¢leni a ma pravo zocastnit se shromazdéni delegatll v ¢asti, ktera se ho tyka. Pokud tento
¢len pozada pfed hlasovanim delegatd o zaleZitosti, ktera se ho tyka, o slovo, musi mu
byt umozZnéna obrana proti navrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti
o vylouceni.

17) Pokud zviaétni zakon pfipusti rozhodovani shromaZdéni delegati per rollam —
korespondentné nebo pomoci technickych prostiedka, uskuteéni se takové rozhodovani
podle pravidel upravenych zakonem pro rozhodovani Clenské schiize per rollam.
Podrobna pravidla maze stanovit pfedstavenstvo druZstva. -

Cl. 64

1) Za kazdy volebni obvod (samospravu) je volen minimalné jeden delegét z fad &lent
zafazenych do volebniho obvodu podle klice: 1:15 z poétu bydlicich &lend, 1:60 z poétu
¢lent - najemnika gardzi. Volebni obvody vytvaii a zruduje pfedstavenstvo. Na takto
stanoveny volebni obvod je volen téZ jeden nahradnik delegata. Kazdy ¢len druzstva je
zarazen do nékterého z volebnich obvodi, zadny ¢len druzstva nesmi byt zafazen do vice
volebnich obvodd. Zanikem volebniho obvodu zanika i funkce delegata a nahradnika
delegata.

2) Delegata voli a odvolavaji clenové zafazeni do volebniho obvodu, pfi volbé nebo odvolani
delegata ma kaZdy Zlen druZstva jeden hlas. Pravo volit ma i ¢len druZstva, ktery je
v prodleni se spinénim vkladové povinnosti. O volbé delegata nebo jeho odvoléni musi byt
vyhotoven zapis ze schize volebniho obvodu. Zapis je dokladem o Fadné volbé delegata
nebo o fadnem rozhodnuti ¢ jeho odvolani.
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Zména poctu Elenll zafazenych do jednotlivych volebnich obvod{ nema za nasledek zanik
funkce dosavadnich delegatu, ani konani novych voleb delegatu.

Volby delegatu zajistuje a organizuje pfedstavenstvo. Delegat a jeho nahradnik je volen
na funkcni obdobi péti let. Jeho funkce zanika volbou nového delegata, nejpozdéji viak
poslednim dnem jeho funkéniho obdabi,

Delegat muzZe ze sve funkce odstoupit, a to pisemnym prohladenim dorudenym do sidla
druzstva. Delegata Ize rozhodnutim &lenh volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli
z funkce odvolat.

Druzstvo vede seznam delegatd. Do seznamu delegaty je zapisovano jméno a bydlisté
delegata, popfipadé jim uréena jind adresa pro dorugovani, den vzniku, den a ddivod
zaniku jeho funkce. Udaje v seznamu delegati v&etné jejich zmén druZstvo uchovava po
dobu deseti let ode dne zaniku funkce delegata, jehozZ se udaje tykaji.

Kazdy clen druzstva ma pravo nahliZet do seznamu delegatii a pofizovat si z néj opisy
a vypisy.

Delegat je povinen vykonavat svoji funkci osobné, jednat v souladu se zajmy dlent
zarazenych do volebniho obvodu, v némz byl zvolen, informovat &leny volebniho obvodu,
ktery zastupuje, 0 svolani shromazdéni delegatl, o navrzeném programu shromazdéni
delegatd a vyzadat si jejich pokyny a jednat v souladu s vétSinovym nazorem clend
volebniho obvodu, informovat ¢leny volebniho obvodu o prib&hu a wvysledcich
shromazdéni delegatl i o pfijatych rozhodnutich.

Delegat je povinen zodastnit se shromazdéni delegatl. Delegat, ktery se nemdiZe zucastnit
shromdzdéni delegatd, informuje neprodlené o této skuteénosti svého nahradnika
a vyrozumi jej o svolani shromazdéni delegath a pfeda mu veskeré podklady a informace.

10) Za kazdeho delegata mizZe byt zvolen pouze jeden nahradnik delegata. Pokud se delegat

nemuze zucastnit shromazdéni delegatd, je opravnén se jej zO¢astnit a na ném hlasovat
nahradnik delegata. P vykonu funkce ma nahradnik delegata stejna prava a povinnosti
jako delegat, ustanoveni téchto stanov a jinych pravnich pfedpist o delegatech se pro
nahradnika delegata pouziji obdobné.

11) Dnem zaniku funkce delegata se jeho nahradnik stava delegatem na zbytek funkéniho

obdobi, na které byl delegat, jehoz funkce zanikla, zvolen. Funkce delegata i nahradnika
zanika dnem, k nému? tyto osoby prestaly byt &leny druZstva.

12) Delegat nebo nahradnik delegata muZze byt na shromazdéni delegatd zastoupen

zmocnéncem pouze ve vyjimecnych pfipadech - nelze-li G¢ast delegata nebo nahradnika
delegata zajistit z vaznych dlvodu, vyZzaduje-li to nutna potfeba a souhiasi-li s tim élenové
pfisluéného volebniho obvodu. Zmocnéncem mizZe byt pouze &len druzstva. Zmocnénec
je opravnén na shromazdéni delegath zastupovat jen jednoho delegata nebo nahradnika
a hlasovat dle jeho pokynu.

Cl. 65

Kazdy €len druzstva, likvidator, élen pfedstavenstva nebo élen kontroini komise se miize
dovolavat neplatnosti usneseni shromazdéni delegatll podle ustanoveni ob&anského
zakoniku upravujicich neplatnost usneseni clenské schilize spolku pro rozpor se zakonem
a jinymi pravnimi pfedpisy nebo stanovami druZstva. Pravo dovolat se neplatnosti
rozhodnuti zanika do tfi mésicd ode dne, kdy se pfislusna osoba dozvédéla nebo mohla
dozvédét o rozhodnuti, nejpozdéiji viak do jednoho roku od pfifeti rozhodnuti. Podminkou
pro dovolani se neplatnosti usneseni shromazdéni delegéti‘x je zajem hodny pravni
ochrany, pokud se neplatnosti nelze dovolat u organt druZstva. Duvodem neplatnosti
usneseni delegatl je i jeho rozpor s dobrymi mravy.

Usneseni shromazdéni delegati neni neplatné jen z toho divodu, Ze

a) zarazeni ¢lend do volebnich obvod( bylo provedeno v rozporu se stanovami druZstva

nebo zakonem:;
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b) vjednom nebo vice volebnich obvodech ke dni konani shromazdéni neni zvolen
delegat ani jeho nahradnik;

¢} nahradnik delegata se nemohl z(c¢astnit shromazdéni delegatd proto, Ze ho delegat,
ktery se shromazdéni delegatl nezucastnil, o jeho svolani neinformoval;

d) delegat jedna v rozporu s usnesenim ¢lenl zafazenych do volebniho obvodu, za ktery
byl zvolen.

Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruSeni stanov, nebo obecné zavazného pravniho

pfedpisu, aniZ to mélo zavazné pravni nasledky, a je-li v zajmu druZzstva hodném pravni

ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy,

bylo-li tim podstatné zasazeno do prava teti osoby nabytého v dobré vife. Nebylo-li pravo

podle odst.1 uplatnéno v zakonné [hité, pfipadné nebylo-li ndvrhu na vysloveni neplatnosti

vyhovéno, nelze piatnost usneseni shromazdéni delegatll jiz pfezkoumavat.

Cl. 66

Predstavenstvo
Statutarnim a vykonnym organem druzstva je pfedstavenstvo. Predstavenstvu nalezi
veskera pusobnost, kierou tyto stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné moci
nesveri jinému organu druzstva.
Predstavenstvo je opravnéno jednat za druzstvo navenek ve viech vécech. Jménem
predstavenstva jedna pfedseda avdobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni
mistopredseda nebo jiny Clen pfedstavenstva v pofadi stanoveném pfedstavenstvem.
Pravni jednani pfedstavenstva, pro které je pfedepsana pisemna forma, podepisuje za
druZstvo predseda (popf. mistopfedseda) a daldi &len pfedstavenstva. Podepisuje-li
pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis daldiho
¢lena pfedstavenstva. Pfedstavenstvo mize na zdkladé pisemné plné moci povéfit
zastupovanim druZstva i jiné fyzické &i pravnické osoby.

Cl. 67

Pfedstavenstvo urcuje volebni obvody delegath a stanovuje jejich pocet na nejblizsi volebni
obdobi i podminky jejich volby, pfiCemz nemusi vychazet z pravidla, Ze kazdy z delegatl se
voli stejnym poétern hlas®, pokud je to nutné vzhledem k organizacnimu uspofadani druzstva.

1)

Cl. 68
Pfedstavenstvo ma 5 ¢lenll a 2 nahradniky. Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto &lena
predstavenstva podle pofadi uréeného pii jejich volbé, vyjadieného jejich c&islem
nahradnika.
Funkce clena pfedstavenstva zanika volbou nového ¢&lena pfedstavenstva, ledaze
z rozhodnuti shromazdéni delegatli plyne néco jiného.
Clena pfedstavenstva maze pred uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegatd
odvolat.
Clen predstavenstva mulze zfunkce odstoupit. Jeho vykon funkce kon&i dnem, kdy
odstoupeni projednaloc neboc méle projednat pfedstavenstvo, pricemz projednani
odstoupeni z funkce musi byt uéindno bez zhytedného odkladu, nejpozdé&ji vak na
nebliz§im zasedani po doruceni oznameni o odstoupeni. Vykon funkce vSak konéi
nejpozdéji 3 mésice od doruceni tohoto oznameni druZstvu. Jestlize clen pfedstavenstva
oznami své odstoupeni na zasedani pfedstavenstva, konéi vykon funkce uplynutim
2 mésicl po takovém oznameni, neschvali-li pFisludny organ na jeho Zadost jiny okamzik
zaniku funkce. : - ;
V pfipadé smrii Clena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného
ukonéeni jeho funkce zvoli nejbliz§i shromazdéni delegatt nového ¢lena pfedstavenstva.
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6) Predstavenstvo, jehoZ pocet lenl neklesl pod polovinu, mGze jmenovat nahradni &leny
do pfistihc shromazdéni delegatu, pokud neni zvolenych nahradnikd, ktefi by nastoupils
na uvolnéné misto ¢lena predstavenstva podle stanoveného pofadi.

7) Clenové piedstavenstva a jejich nahradnici se voli z &lentl druZstva tak, aby &lenové
predstavenstva nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzely, pfibuznymi
v fadé pfimé, nebo sourozenci.

8) Predstavenstvo voli ze svych Clend pfedsedu pfedstavenstva (déle jen ,pfedseda“),
popf. mistopfedsedu {mistopfedsedy).

Cl. 69

1) Schuzi pfedstavenstva svolava pfedseda (mistopfedseda), popf. povéfeny d&len
pfedstavenstva, pozvankou zaslanou v8em clenim predstavenstva alespon pét dni pred
konanim schOze pfedstavenstva. Pozvanka maze byt zaslana na adresu ¢lend
pfedstavenstva v pisemné nebo elektronické podobé. V pozvance se uvadi datum, hodina
a misto konani schize pfedstavenstva a pofad jednani; k pozvance se pfedkladaji
podklady, které maji byt predmétem jednani schiize pfedstavenstva. Se souhlasem v8ech
clenl predstavenstva lze projednat podklady predioZené az pfi zahajeni schize
predstavenstva.,

2) Predstavenstvo se schazi podie potreby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do deseti
dn od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé
nedostatkd.

3) Jednotlivé zalezitosti predlozené k projednani uvadi a odivodiuje zpravidla ten, kdo je
predklada, piiemz soutasné predkiada i navrh usneseni.

Cl. 70
Predseda pfedstavenstva
Predsedovi pfislusi:

a) organizovat a fidit jednani a praci predstavenstva;
b) rozhodovat o bytovych otazkach v rozsahu uréeném stanocvami;
c) samostatné pravné jednat za druzstvo vuci zaméstnancim.

Cl. 71

Organizovani prace predstavenstva
V ramci této ¢innosti predseda druzstva:

a) svolava a fidi schuze predstavenstva a navrhuje program jeho jednani;

b) organizuje pripravu schizi predstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich dcéastnik(
jednani a organiza¢né zajistuje pInéni usneseni pfedstavenstva;

¢} jedna jménem pfedstavenstva navenek ve viech vécech druZstva;

d} podepisuje s daldim &lenem predstavenstva pravni jednani, pro které je predepsana
pisemna forma.

Cl. 72
Rozhodovani o bytovych otazkach
1) V ramcitéto cCinnosti pfedseda predstavenstva spolu s dalSim ¢lenem pfedstavenstva
uzavira:
a) budouci smlouvu ¢ najmu druzstevniho bytu (druZzstevniho nebytového prostoru) podle
¢l. 12 pism. e);
b} smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle ¢l 12
pism. f), popf. o bytové nahradé,;
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c) dohodu o zaniku najmu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) podle
cl. 50;

d) smlouvu o pfenechani bytu (nebytového prostoru) do najmu na urcitou dobu podle &l. 32.

Predseda dale:

a) rozhoduje o rozsahu pfislusenstvi druzstevniho bytu {(druzstevniho nebytového pro-
storu);

b) dava souhlas ke smlouvé o podnajmu bytu {nebytového prostoru) nebo jeho ¢asti podle
ustanoveni ¢l. 47;

c) dava souhlas k doCasnému pouZiti bytu nebo jeho €asti pro jiné uéely neZ bydleni podle
¢l. 53 odst. 2.

O Zadosti ¢lend podle odst. 2 rozhoduje predseda nejdéle do fiiceti dnl od jejich podani.

O sveé Cinnosti podle odst. 1 a 2 informuje pfedseda predstavenstvo.

Cl. 73

Kontrolni komise
Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veSkerou Cinnost druZstva a projednavat
stiznosti ¢lentt druZstva. Kontrolni komise odpovida za svou €innost shromazdéni delegati
a podava mu zpravy ¢ své ¢innosti. Na ostatnich organech druZzstva je nezavisla.
Kontrolni komise se vyjadruje k radné ucetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo
na uhradu ztraty druzstva.
Kontrolni komise je opravnéna vyZadovat od pfedstavenstva jakékoli informace
0 hospodareni druzstva. Predstavenstvo je povinno bez zbyteéného odkladu oznamit
kontrolni komisi vSechny skute€nosti, které mohou mit zavazné dlsledky v hospodareni
nebo postaveni druZstva a jeho ¢lenq.
Na zjisténe nedostatky upozorfiuje kontrolni komise predstavenstvo a vyZaduje zjednani
napravy.
K jednotlivym ukonim muzZe kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice &lenll, ktefi v této
véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.,
Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat
predstavenstvo o svolani shromazdéni delegatd.

Cl. 74
Kontrolni komise ma 3 &leny a 1 ndhradnika.
Funkce ¢lena kontrolni komise zanika volbou nového jejiho &lena, ledaze z rozhodnuti
shromazdéni delegatl plyne néco jiného.
Clena kontroini komise mize pfed uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegatu
odvolat. - : -
Clen kontrolni komise muZe z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce kan&i dnem, kdy
odstoupeni projednala neboc méla projednat kontrolni komise,
pricemz projednani odstoupeni z funkce musi byt uc¢inénc bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji viak na nejbliziim zasedani po doru¢eni oznameni o odstoupeni. Vykon funkce
kon&i nejpozdéji 3 mésice od doruceni tohoto oznameni druzstvu. Jestlize ¢len kontrotni
komise oznami své odstoupeni na zasedani kontrolni komise, konéi vykon funkce
uplynutim 2 mésicl po takovém oznameni, neschvali-li pfislusny organ na jeho 2adost jiny
okamzik zaniku funkce.
V pfipadé smrti Clena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani nebo jiného
ukonéeni jeho funkce zvoli nejbliz3i shromazdéni delegatt nového ¢lena kontroini komise.
Kontroini komise, jejiz pocet €lenl nekles! pod polovinu, mize jmenovat nahradni ¢leny do
pfiStiho shromazdéni delegatl, pokud neni zvolenych nahradnikd, ktefi by nastoupili na
uvalnéné mistoe ¢lena kontrolni komise podie stanoveného pofadi.
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Clenové kontrolni komise a jejich nahradnici se voli z &lent druZstva tak, aby &lenové
kontrolni komise nebyli mezi sebou nebo se &leny predstavenstva manzely, pfibuznymi
v fadé pfime, nebo sourozenci.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lend predsedu a mistopfedsedu.

Cl..75
Schuzi kontrolni komise svolava prfedseda {mistopfedseda), popf. povéfeny ¢len kontrolni
komise, pozvankou zaslanou viem ¢lenim kontrolni komise alespon pét dni pred konanim
schiize. Pozvanka miZe byt zaslana na adresu ¢lenl kontrolni komise v pisemné nebo
elektronické podobé. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schlze a pofad
jednani; k pozvance se predkladaji podklady, které maji byt pfedmétem jednani schiize
kontrolni komise. Se souhlasem vSech Clenl kontrolni komise lze projednat podklady
predlozené az pfi zahajeni schlize.
Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.
Podklady pro jednani schizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach
arevizich, jakoz inavrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi pfedkiadaji ve
stanovenych lhitach povéfeni Clenové komise, ktefi také komisi informuji o prdbéhu
provérek a kontrol. Jednotlive zaleZitosti pfedloZzené k projednani uvadi a oddvodriuje
zpravidla ten, kdo je pfedklada, pricemz soucasné predklada i navrh usneseni.

Cl. 76

Samosprava
Samosprava je organizacni jednotkou druzstva. Je volebnim obvodem pro volbu delegata,
pokud predstavenstvo druzstva neurdi jinak. Samosprava se zfizuje a rusi rozhodnutim
predstavenstva, které stanovi pocet samosprav a okruh jejich pasobnosti. Samospravé
¢lend najemcu druZstevnich byt (druZstevnich nebytovych prostor) ekonomicky obvykle
odpovida stfedisko bytového hospodafstvi vymezené v &l 91.
Clenové drudstva se zafazuji do jednotlivych samosprav podle rozsahu Clenskych prav
vyplyvajicich z vyse Clenskych vkladd v druzstvu a okruhu plisobnosti samospravy.
Podle rozsahu €lenskych prav se zafazuji samostatné:

a) c¢lenové - najemci druzstevnich byt (druzstevnich nebytovych prostar) — samospravy

bydticich;

b) ¢lenové - najemci druzstevnich nebytovych prostor - samospravy garazi.

Clenové s vice druhy prav mohou byt éleny vice druhti samosprav.

Organy druZstva, zajistujici Cinnost samospravy, jsou clenska schize samospravy
a predseda.

Pokud v okruhu plOsobnosti samOSpravy vznikne spolecenstv: vlastnik( jednotek podle
ob&anskeho zakoniku, ztraci organy samospravy pravomoc rozhodovat o otazkach, které
jsou ob&anskym zakonikem vyhrazeny rozhodnuti spole€enstvi viastnik( jednotek.

Cl. 77
Clenska schiize samospravy
Clenska schize samospravy je orga’lnem druzstva, ve kterém C{lenové projednavaji
zaleZitosti okruhu plsobnosti samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem
druzstva. Cleny samosprav jSOU vSichni ¢lenové — najemm zafazeni do okruhu Jejlch
pusobnosti.
Clenskéa schize samospravy zejména:
a) rozhoduje o zpusobu zajisténi ukoll, které ji byly uloZzeny predstavenstvem;
b) projednava plan Cinnosti pristludného strediska bytového hospodafstvi véetné navrhu
rozpodtu;
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c} projednava vysledky hospodareni pfislusného stfediska bytového hospodafstvi,
[navrhuje rozdéleni zisku a statutarniho fondu bytového hospodafstvi mezi éleny
samospravy,] rozhoduje o zpsobu vypofadani rozditd z vyicétovani zaloh na najemné
a uklada predsedovi samospravy Ukoly k odstranéni zjisténych nedostatk(
hospodareni;

d) voli ze svého stfedu pfedsedu samospravy;

e) projednava a schvaluje zpravy pfedsedy samospravy o jeho ¢innosti;

f} voli delegaty ajejich nabradniky na shromazdéni delegatl v pottu stanoveném
pfedstavenstvem;

g) projednava zpravy delegatl o jednani shromazdéni delegatl;

h) navrhuje predstavenstvu odchylny zplsob Ohrady oprav v byté a dhrad nakladd
spojenych s béZnou udrzbou druZzstevnich bytl (druZstevnich nebytovych prostor)
oproti ustanoveni ¢l. 35;

i} vyjadfuje se ke zméné charakteru uzivani spoleénych prostor a ¢asti domu
a k uzavieni najemni smlouvy nebo smlouvy obdobné, tykajici se téchto prostor a &asti
domu a nebytovych prostor, které vznikly ze spoleénych prostor.

Cl.78
Clenskou schiizi samospravy svolava predseda podle potfeby, nejméné v3ak jednou do
roka. Neni-li zvolen pfedseda samospravy, pfebira povinnosti pfedsedy samospravy
pfedstavenstvo druzstva.

Pfedseda samospravy musi svolavat ¢lenskou schiizi samospravy, pozada-li o to:
a) jedna tfetina v3ech &lent samospravy;

b) pfedstavenstvo druzstva;

c) delegat samospravy.

Nevyhovi-li pfedseda samospravy Zadosti podie odst. 2 do jednoho mésice, je
pfedstavenstvo opravnéno svolat clenskou schizi samospravy samo.

Clenskou schlizi samaspravy fidi predseda samospravy; v pfipadé, Ze &lenskou schizi
samospravy svolalo predstavenstvo, fidi ji povéfeny ¢len predstavenstva.

O svolani ¢lenské schlize samospravy a o pofadu jednani musi byt lenové samospravy
uvédomeni nejméné osm dnd pfed jejim konanim. Pisemna pozvanka musi obsahovat
datum, hodinu a misto jejiho konani a pofad jednani. Pisemnou pozvanku mize nahradit
pisemné ozndmeni vyvédené na oznamovacich tabulich ve vsech domech v okruhu
pusobnosti samospravy.

Cl. 79
Clenska schiize samospravy je zpUsobila se usnaset, je-li pfitomna nadpolovicni vétSina
clen(t samospravy.
Jestlize je samosprava zaroven volebnim obvodem, mohou byt pravidla pro volbu delegatd
stanovena odchyiné od odst. 1) volebnim fadem/rozhodnutim pfedstavenstva.
Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schlize samospravy pritomna nadpoloviéni
vétsina jejich clend, mazZe se schiize konat o ¢tvrt hodiny pozdéji za pritomnosti nejméné
tfi €lend samospravy. Muze viak jednat a rozhodovat pouze o téch zalezZitostech, které
byly uvedeny na pofadu jednani. K platnosti usneseni se v takovém piipadé vyzaduje
souhlas dvou tfetin pfitomnych Clend.

' 1. 80
Clen druzstva se zu&astfiuje Elenské schize samospravy, jejimz je &lenem.

Clen, ktery se nachazi v okruhu plsobnosti riznych samosprav, je ¢lenem kaZzdé z nich,
zUcastiuje se jejich clenskych schiizi a miZe byt zvolen pfedsedou samospravy. Clenskou
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schlzi pouze jedné samospravy vSak muze byt zvolen delegatem nebo nahradnikem na
shromazdéni delegatii a pouze v jedné samospravé mlze sam delegata volit.

Pravo Gcasti na ¢lenskych schiizich samospravy, kterych jsou Eleny, maji oba manZelé —
spolecni Clenové. Pfisludi jim spoletné jeden hlas. Predsedou samospravy muZe byt
zvolen kterykoliv z nich. V pfipadech uvedenych v odst. 2 muze byt kterykoliv z manzeld
zvolen pfedsedou kazdé ze samosprav, kterych jsou &leny. Delegatem nebo ndhradnikem
na shromazdéni delegati mize byt zvolen pouze jeden z manzell - spolednych &lend na
jedné z Clenskych schizi samosprav.

Clen, ktery ma v jednom a témze druzstvu samostatné c&lenstvi a soucasné ma dalsi
Clenské pravo na zakladé spolecného €lenstvi manzell, ma z obou téchto prav, pokud je
v jedne samospraveé spolecné s druhym manzelem — spolec¢nym Clenem, pouze jeden
hlas. Pokud jeho samostatné &lenstvi a spolecné lenstvi manzel( se nachazeji v okruhu
pusobnosti riznych samosprav, fidi se pravo jeho Ucasti na Elenskych schiizich a pasivni
volebni pravo ustanovenimi odst. 1 a 2.

Cl. 81
Pfedseda samospravy
Predseda samospravy je vykonnym organem samospravy. Za svou &innost odpovida
€lenské schlzi samospravy a je povinen Fidit se jejimi usnesenimi.
Pfedseda samospravy zejmena:

a) pini Ukoly na useku pfedmétu d&innosti druzstva v okruhu plsobnosti
samospravy;

b) seznamuje &lenskou schizi samospravy s vysledky hospodareni piisluiného
strediska bytového hospodarstvi, s ronim vyldtovanim najemného za
uzivani druzstevnich bytd (druzstevnich nebytovych prostor) a Ghrad za
plnéni spojena s jejich uzivanim;

€} na vyzvu druzstva se vyjadfuje k Zzadostem o schvaleni podnajmu bytu
(nebytového prostoru) nebo jeho ¢asti ;

d) informuje pfedstavenstvo o ¢innosti a stavu samospravy;

e) podava clenské schizi samospravy zpravy o své &innosti a stavu samospravy
a seznamuije ji s innosti a celkovym stavem druzstva;

f)  predklada clenské schiizi samospravy navrhy podle ¢l. 81 odst. 2, pism. h)
ai);

g} nhavyzvu druZstva se vyjadiuje ke smiouvam o pfenechani bytu {nebytového
prostoru) do najmu na uréitou dobu, uzaviranych podle &l. 32.

- Cl. 82
Predseda samospravy se voli ze ¢lenl samospravy.

Cl. 83
Neni-li zvolen pfedseda samospravy nebo nepini-li své povinnosti, zaji$tuje pinéni jeho
ukoll predstavenstvo prostfednictvim povéfeného pracovnika. Zvy$ené ndklady s tim
spojeneé se hradi k tiZi stfediska bytového hospodarstvi pfislusné samospravy.

Cl. 84
Pomocné organy
1}  KzagjiSténi své Cinnosti mohou organy druzstva vytvafet pomocné organy, ktere
nemaji rozhecdovaci pravomoc a nemohou vykonavat plsobnost organu, ktery je
ustavil.
2)  Ukoly pomocnych organtl uréuje organ, kiery je zfidil.
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3) Clenové pomocnych organd jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je zfidil.

Cl. 85
Zastupovani druZstva ve spole¢enstvi vlastnika jednotek
1) Ve spolecenstvi viastniki jednotek, jehoz je druzstvo Clenem, zastupuje druzstvo
predseda druZstva nebo zmocnénec, kterym je osoba povéfena predstavenstvem.
2) Predseda nebo povéfeny zmocnénec jedna a hlasuje ve spoledenstvi viastnik(
jednotek v zajmu druZstva, pficemz je povinen se pfi hlasovani fidit pfislusnym
usnesenim nebo pokyny piisludnych organu druzstva.

Cast VII.
Hospodareni druzstva

Cl. 86
Financovani ¢innosti druzstva

Druzstvo hradi naklady a vydaje své Cinnosti z ¢lenskych vkladu, pFijma ziskanych z bytového
hospodarstvi a z ostatni hospodarské Cinnosti, pfip. z jinych zdroj.

1)

3}

Cl. 87

Bytové hospodareni
Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodarstvi je stfedisko bytového
hospodarstvi, které obvykle pfedstavuje bytovy dim & domy nebo nebytovy objekt, jehoz
vystavba byla samostatné financovana, nebo dim, v némz jsou vymezeny jednotky podle
jiného pravniho predpisu. Jednotliva stfediska bytového hospodérstvi jsou na sobé
ekonomicky nezavisla, jejich vynosy a naklady se v uletnictvi druzstva eviduji oddélens.
Cinnost stiediska bytového hospodéafstvi se financuje zejména z Elenskych vkladd,
najemneho z druzstevnich bytd {(druzstevnich nebytovych prostor) vyima poplatku na
spravu druzstva podle ¢l. 40 odst. 4, zndjemného z ostatnich bytl (nebytovych
prostor)y domé ve vysi stanoveneé pfedstavenstvem druzstva, z Ghrad za plnéni spojena s
uzivanim bytd (nebytovych prostor) v domé, z prispévka vlastnikl jednotek na spravu
domu a pozemku, je-li druzstvo spravcem domu podle jiného pravnino predpisu a v domé
nevznikla pravnicka osoba - spolecenstvi vlastnikl jednotek.
Zisk nebo Zztrata stfediska bytového hospodafstvi se kaZdoroéné vypofada podle
rozhodnuti shromazdéni delegatd. Ztrata se prednostné uhradi z nerozdéleného zisku,
z fondu dalSich élenskych vklada podle ¢€l. 16 {dodateénych)} nebo ze statutarniho fondu
bytového hospodafstvi, které jsou evidovany na pfislusném stfedisku bytového
hospodarstvi. Uhrazovaci povinnost podle &l. 13 pism. i) [ze élenim uloZit teprve po
vyCerpani uvedenych zdroju. Ztrata vznikla v disledku pfevodu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru} nebo k nému pfisluejiciho pozemku se uhradi
z fondu dalich ¢lenskych vkladi podle &l. 15 (pofizovacich). Zisk po zdanéni se pfevede
do statutarniho fondu bytového hospodarstvi. Zisk Ize rozdélit mezi Cleny samospravy,
a to v poméru vy3e jejich splnénych &lenskych vklad(, nenavrhne-li élenska schuze
samospravy jinak.

Cl. 88
Ostatni hospodareni
Pfijmy na dhradu nakladd a vydaji stfedisek ostatniho hospodareni (stfedisko spravy,
stfedisko udrZby aj.) ziskava druZstvo zejména z poplatkd na spravu druZstva hrazenych
podle ¢l. 40 odst. 4 Cleny - najemci druzstevnich bytd (druzstevnich nebytovych prostor),
z odmén od vlastnika byt (nebytovych prostor) a od spoledenstvi viastnik( jednotek za
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zajistovani spravy domu a pozemku padle zvlastniho zdkona, ze zapisného novych &lend,

¢lenskych pfispévku a jinych Ghrad od €lend a z finanénich vynosi.

Naklady ostatniho hospodareni jsou veskeré naklady, které vznikaji mimo stfediska

bytového hospodarstvi.

Ze zisku ostatniho hospodateni hradi druZstvo prednostné své povinnosti vaéi statu. Zisk

po zdaneni pouZije podle rozhodnuti shromazdéni delegatdl k uhradé ztraty z minulych let,

k pfidélam do nedélitelného fondu a dalsich zajistovacich fondd. Zisk Ize rozdélit mezi

¢leny, a to v poméru vyse jejich spinénych ¢lenskych vkladi, nerozhodne-li shromazdéni

delegatd jinak.

Ztratu z ostatniho hospodareni hradi druzstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegatu:

-z nerozdéleného zisku z minulych let

-z nedélitelného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu,

-z fondu dalSich &lenskych vkladd podle ¢l. 16 (dodate€nych) evidovaného na stiedisku
ostatniho hospodafeni (snizeni zakladniho kapitalu),

- rozvrZzenim na ¢leny v poméru podle rozhodnuti shromazdéni delegati (uhrazovaci
povinnost podie €l. 13 pism. i) ize ¢lenlm ulozit teprve po vy&erpani uvedenych
zdroj0),

- ze zékladniho kapitalu snizenim zakladnich élenskych vkladu,

- kombinaci vySe uvedenych zpUsobdl.

Cl. 89

Fondy druzstva
Druzstvo vytvafi kromé zdakladniho kapitalu a specifickych druZstevnich fond(
zabezpecujicich zdroje druZstevni vystavby daldi vlastni zdroje na financovani &innosti
druzstva.
Druzstvo vytvari nedélitelny fond. Dale vytvari fond dalsich Slenskych vkladd podle &l. 15
(pofizovacich) a fond dalSich clenskych vkladh podle ¢l. 16 (dodatecénych), které jsou
soulasti zakladniho kapitalu, fond druZstevni vystavby, doplikovy fond druZstevni
vystavby, pfip. jiné kapitalové fondy, statutari fond bytového hospodaristvi, socialni fond,
pfip. dalsi zajistovaci fondy.
Tvorba a pouziti fondd se Fidi zakonem a jinymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami
a dalSimi vnitrodruzstevnimi predpisy schvalenymi shromazdénim delegatu.
Fond dalSich Clenskych vklad( podle €. 15 (pofizovacich), fond druZstevni vystavby,
doplikovy fond druzstevni vystavby, statutarni fond bytového hospodarstvi a dlouhodoba
zaloha a v pfipadé, Ze tak rozhodne predstavenstvo, i fond dalSich ¢lenskych vklada podle
¢l. 16 (dodatednych), se eviduji oddélené podle jednotlivych stiedisek bytového
hospodarstvi.

Cl. 90
Zakladni kapital

Zakladni kapital druZstva tvofi souhrn zakladnich a dalSich ¢lenskych vkladu.

Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢len a dale podle jednotlivych stfedisek
bytového hospodarstyi, jde-li o dalsi &lenské vklady podle &l. 15 (pofizovaci), piip. dalsi
Clenské vklady podle €l. 16 (dodatedné), o kterych tak rozhodlo piedstavenstvo. Dalsi
Clenské vkiady podie ¢l. 15 (pofizovaci) se dale eviduji podle bytil (nebytovych prostor),
jejichz pofizeni nebo technické zhodnoceni bylo z téchto vkladd hrazeno.

Cl. 91
Nedélitelny fond
1)  Nedélitelny fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodafeni nebo pfevodem
zdroju z jinych fond ze zisku evidovanych na téchto stiediscich.
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2) Nedélitelny fond se pouZivd na Uhradu ziraty stfedisek ostatniho hospodareni,
ptipadné k prevedu do jinych zajistovacich fondd.
3} Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi ¢leny.

Cl. 92

Fond porizovacich dalSich ¢lenskych vklad( podle &1. 15
Fond dal$ich Clenskych vkladd podle él. 15, ktery je soucasti zékladniho kapitalu, se tvofi
z penézniho Ci nepenézniho pinéni clena na dalsi ¢lensky vklad nebo prevodem zdroju
z diouhodobe zalohy, je-li se ¢lenem, jehoz vklad ma byt takto vytvoFen, uzaviena smiouva
0 pfevzeti povinnosti k dalSimu clenskému vkladu, a jsou-i tyto zdroje pouzZity na technické
zhodnoceni domu nebo k pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu, pfip. jiného
dlouhodobého hmotného majetku evidovaného na pfislusném stiedisku bytového
hospodarstvi. Fond se tvofi také pfevodem zdroju z fondu dodateénych dalsich clenskych
vkladil, zméni-li se dodatecny dal$i clensky vklad na pofizovaci dali &élensky vklad podle
¢l. 16 odst. 3.
Fond se pouziva na uhradu vydajd spojenych s pofizenim domu, druzstevnihc bytu
{(druzstevniho nebytového prostoru), s technickym zhodnacenim domu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru} nebo s pofizenim pozemku pFisludejiciho k domu,
prip. jineho dlouhodobého hmotného majetku (dale jen “investicéni vydaje”). Fond se
pouZije k uhradé ziraty vzniklé pfevodem druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) a souvisejiciho pozemku do vlastnictvi €lena podle jiného pravniho predpisu.
Fond se sniZuje pfi pfevodu druZstevniho bytu {druzstevniho nebytového prostoru)
a souvisejictho pozemku, jsou-li tyto pfevody podle jiného pravniho pfedpisu povinné
beziplatné, pii uplatném pfevodu druzstevniho bytu {druzstevniho nebytového prostoru)
nebo souvisgjiciho pozemku, je-li na thradu kupni ceny zapocitan nabyvateli dalsi élensky
vklad, a dale pii dhradé ztraty podle odstavce 2 nebo vraceni daldiho Elenského vkladu
nebo jeho &asti Slenovi druzstva.

Cl. 93
Fond druzstevni vystavby

1) Fond druzstevni vystavby je kapitalovy fond, ktery se tvofi z poskytnutych pfispévki
na druzstevni vystavbu, splatkami jistiny Gvéru na druzstevni bytovou vystavbu,
prevodem z doplikového fondu druzstevni vystavby nebo zjinych fondd anebo
z dlouhodobé zalohy pfi Ohradé technického zhodnoceni domu nebo pofizeni
pozemku pfislusejicino k domu, neni-li se ¢lenem uzaviena smliouva o prevzeti
povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu podle ¢l. 96 odst. 1.

2) - Fond se pouziva na uhradu vydaju spojenych s druZzstevni vystavbou .a dalsich
investiCnich vydaja. Fond se snizuje pfi pfevodu bytu podle jiného pravniho predpisu.

Cl. 94
Doplitkovy fond druzstevni vystavby

Doplfikovy fond druZzstevni vystavby se tvofi prevodem z fondu druzstevni vystavby ve vysi
odpist dlouhodobého hmotneho majetku, zejména nebytovych prostor pronajimanych
v domé v ramci podnikani druzstva, jestlize se tento majetek ucetné odpisuje.

Fond se pouZivd na uUhradu investiCnich vydaji pfi soutasném prevodu do fondu
druzstevni vystavby. Fond se dale snizuje pfi prevodu druZzstevniho bytu {druZzstevniho
nebytoveho prostoru} podle jiného pravniho predpisu v téch pfipadech, kdy se nabyvatel
s pfevodem druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) stava soudasné
spoluvlastnikem nebytoveho prostory, z jehoz odpist byl fond tvoren.
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Cl. 95
Fond dodateénych dalSich clenskych vkladd podle él. 16

Fond dalSich Elenskych vkladd podle €l. 16, kiery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvori
daidimi clenskymi vklady podle &l. 16.

Fond nebo jeho &ast evidovana na stfediscich ostatniho hospodafeni se pouziva na
uhradu ztraty téchto stfedisek, a na pofizeni dlouhodobého hmotného a dlouhodobého
nehmotného majetku evidovaného na t&chto strediscich nebo na technické zhodnoceni
tohoto majetku. Fond nebo jeho ¢ast evidovana na stfedisku bytového hospodarstvi se
pouziva na uhradu ztraty tohoto stfediska nebo na dhradu investiénich vydajd tohoto
stiediska pfi soutasném prevodu zdrojl do fondu pofizovacich dal3ich ¢lenskych vkladu.

Cl. 96
Statutarni fond bytového hospodarstvi

Statutarni fond bytového hospodarstvi se tvofi ze zisku stfediska bytového hospodarstvi,
pfip. z jinych zdroju.

Fond se pouZiva k Ghradé ztraty a dale k uhradé investiénich vydajl stfediska bytového
hospodarstvi pfi souasnem pfevodu do fondu druzstevni vystavby. Fond se dale snizuje
pfi vyporadani nabyvatele bytu {(nebytového prostoru) pfevedeného podie jiného pravniha
pfedpisu; neni-li ke dni pfevodu bytu (nebytového prostoru) v domé pravnicka osoba
spoleCenstvi vlastnikd jednotek, pfevedou se nabyvateli zdroje z fondu do dlouhodobé
zélohy.

Cl. 97

Dlouhodoba zaloha na opravy a dodate¢né investice
Dlouhodoba zaloha se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi pfispévky z najemného.
Diouhodoba zaloha se pouZiva na uhradu oprav, 0drzhy, pfip. dal§ich provoznich nakladd
a na investicni vydaje, zejmena rekonstrukce a modernizace bytového domu.
Zpusob tvorby a pouZiti diouhodobé zalohy podrobné upravuji smérice druzstva
schvalené shromazdénim delegatu.
Neni-li se Clenem uzaviena smlouva o dalSim clenském vkladu podle ¢l. 14 odst. 4,
prevadéji se pfi uhradé investiCnich vydaji zdroje z dlouhodobé zalohy do fondu
druzstevni vystavby. Pokud takova smlouva uzaviena je, pouZije se zaloha na spinéni
daliho ¢lenského vkladu podle ¢l. 15.
Zalohu nebo jeji Cast ize Elenu - najemci vratit, rozhodne-li tak pfedstavenstvo.

Cast VI
Zruseni a likvidace

Cl. 98

Druzstvo se zruduje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich dlivodu
stanovenych zakonem.

C1.99
O zruSeni druZstva rozhoduje shromazdéni delegata.
Rozhodnuti shromazdéni delegatd o zruSeni druzstva musi byt osvédéeno vefejnou
listinou. : - -
Po zruSeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce.
Rozhodne-li shromazdéni delegatd o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
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Zrusuje-li se druzstvo pfi pfeméné, zruduje se bez likvidace dnem U¢innosti pfemény.
Preménou se rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravyji jiné
pravni predpisy.

Cl.100

Soud na navrh toho, kdo osvedci pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druZstvo a nafidi
jeho likvidaci, jestlize druzstvo:
a} vyviji nezakonnou cinnost v takové mife, Ze to zavaZnym zplsobem narusuje vefejny
pofadek;
nespifiuje nadale pfedpoklady vyZadované pro vznik druZstva zakonem;
nema dele nezZ dva roky statutarni organ schopny usnaset se;
neni schopno po dobu deldi nez jeden rok vykonavat svou Cinnost a pinit tak sv(j Ggel;
nemiZe vykonavat svou Cinnost pro nepiekonatelné rozpory mezi cleny;
poruduje zavaznym zpusobem ustanoveni jiného pravniho predpisu o hospodafeni se
svym majetkem;
g) provozuje ¢innost, ktera je v rozporu se zakonem, zejména jde-li o takovou &innost,

ktera maze ohrozit uspokojovani bytovych potfeb ¢lent druzstva.
V pfipadé, ze soud rozhodl o zrudeni druZstva, jmenuje likvidatara.

R RN

Cl. 101
Dnem, kdy je druzstvo zrudeno, vstupuje do likvidace.,
Pfi likvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich piedpisu.

Cl. 102
Dokud nejsou uspokojena prava vSech véfitelq, ktefi v€as prihlasili své pohledavky, nelze
podil na likvida¢nim zUstatku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouZit.
Kone€nou zpravu o pribéhu likvidace, navrh na pouziti likvidaéniho zistatku a aéetni
Zavérku, které je povinen zpracovat, pfedioZi likvidator ke schvaleni shromaZzdéni
delegat(.
Podil Clena na likvidaénim zuastatku je roven spinéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkiadu. Podil na likvida¢nim zastatku se vyplaci v penézich.
Nelze-li prava vSech &lent uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni
prav vSech Clend ohledné podilu na likvidaénim zlOstatku zlstanou nerozdéleny néjaké
prostiedky z likvida¢niho zstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

CastIX.
Spole¢na ustanoveni

Cl. 103

Rozhodnuti organi druZstva dotykajici se jednollivych €lend druZstva nebo jednotlivych
organt druzstva, se oznamuji témto Slendim nebo organam.

O

Cl. 104
: Podnéty ¢lena -
podnétech ¢&lend k rozhodnutim a Cinnosti organt druzstva rozhoduji organy druzstva

nejdéle do Sedesati dnl od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje pFistugny organ druZstva
¢lena doporuéenym dopisem.
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Cl. 105
Dorucovani

1) Druzstvo doruCuje svym Clenim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym
zpusobem, napf. osobné, elektronicky nebo prostifednictvim vefejné datove sité, a to
na adresu, kterou clen druzstvu pisemné oznamil.

2) DorucCeni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do viastnich rukou je nutné pouze
v pfipadech ur¢enych zakonem, t€mito stanovami, jednacim fadem druzstva &i jinym
vnitrodruzstevnim predpisem.

3) Povinnost druZstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile
posta pisemnost doruci, nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni znamé adresy ¢lena
jako nevyzvednutou nebo nedoruditelnou. Tato povinnost je spinéna i tehdy, jakmile
je pisemnost doruCena ¢lenem organu nebo zaméstnancem druZstva a &len jeji
prevzeti pisemné potvrdi.

4} Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vliastnich rukou je spinéna:

a} pfi doruCovani pisemnosti clenem organu nebo zaméstnancem druZstva, jakmile élen

jeji pfevzeti pisemné potvrdi;

b) pfi doruCovani postou, jakmile podta pisemnost do viastnich rukou doruéi. Uginky
doruceni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati druZstvu jako nevyzvednutou
nebo nedoruditelnou, nebo jestlize ¢len pfijeti pisemnosti zmafil &i odmitl.

Cl. 106

Pocitani ¢asu
Lhata ur€ena podle dni po€ina dnem, ktery nasleduje po udalosti, je? je rozhodujici pro jeji
podcatek.
Konec ihity uréené podle tydnud, mésict nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim
nebo Cislem shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niZ Ihata poging. Neni-li takovy
den v meésici, pfipadne posledni den ihity na jeho posledni den.
Byla-li Ih(ta prodlouzena, méa se v pochybnostech zato, Ze nova Ih(ita po&ina dnem, ktery
nasleduje po uplynuti Ihity pavodni.
Pripadne-li posledni den |h(ty na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhdty
nasledujici pracovni den.
Lhita pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posiedni den thaty dorucdena
ur¢enému adresatu, nebo jestlize byla podana na postu.
Predstavenstvo miiZze ze zavaznych ddvodd prominout zmeskani lhity, poZada-li o to élen
do patnacti dn(: ode dne, kdy pominula pfic¢ina zmeskani a ucinil-li v téZe Ih(ité zmeskany
ukon. Zmeskani Ihaty nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt Ukon ucinén, uplynut
jeden rok a v pripadé zmeskani IhGty k Uhradé zakladniho &lenského vkladu.

Cast X_
Piechodna a zavéreéna ustanoveni

Cl. 107

Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé
mezi druZstvem a jeho Cleny, jakoz i mezi jeho Cleny navzajem, pied nabytim platnosti
téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztahd, jakoZ i naroky z nich vzniklé pfed nabytim
platnosti téchto stanov se viak posuzuji podle dosavadnich stanov.

Funkéni obdobi ¢lent organh druzstva, jimZ vznikla funkce pted (¢innosti t&chto stanov
a ke dni ucinnosti téchto stanov trva, skonéi po uplynuti doby stanovené dosavadnimi -
pravnimi pfedpisy, dosavadnimi stanovami a vnitinimi pfedpisy druzstva.

QO Zadostech a odvolani fiend, o nichz pfed nabytim platnosti téchto stanov druZstvo
s konecnou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle t&chto stanov, je-li to pro &leny
vyhodnégjsi.
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Cl. 108
Tyto stanovy prijalo shromazdéni delegatd dne 4. 11. 2021 a nabyvaji u¢innosti dnem 4. 11.
2021 Ustanoveni €l. 5 odst. 2), €l. 17, &l. 19, €l. 62, €l. 67 odst. 9} a 14) nabyvaji &innosti
1.1.2022."

-—-0O shora uvedeném usneseni bylo hlasovano zdvizenim hlasovaciho listku na
zakladé vyzvy predsedajiciho. Rozhodny pocet hlast pro piijeti usneseni, ktery by
zjisten z ustanoveni § 693 zadkona o obchodnich korporacich a z élanku 67 odst. 5
stanov druzstva, je alespor souhlas vétsiny hlast pfitomnych delegatd, tj. alespoil 14
hlash. Usneseni bylo pfijato 27 hiasy pfitomnych delegatd. Proti pfijeti usneseni nikdo
nehlasoval ani nikdo se hlasovani nezdrzel. Hlasy séitala mandatova komise, ktera
sdélila vysledek hlasovani pfedsedajicimu s tim, Ze pfedsedajici vysledek hlasovani
bezprostiedné poté vyhlasil.
---Proti vykonu hlasovaciho prava nebyl vznesen Zadny protest.

---Za paté: Existence Stavebniho bytového druzstva Kralupy nad Vitavou byla ovéfena
z pfedloZzeného vypisu z obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze
ze dne 04.11.2021, ovéfeného pod poradovym d&islem V 1046/2021, o némz
pfedsedajici prohlasil, Ze obsahuje aktualni stav Gdaji o druZstvu zapisovanych
do obchodniho rejstfiku, a ze Udaje tam uvedené jsou pravdivé (vypis z obchodniho
rejstfiku je zaloZen v notarském spisu).

--Plsobnost shromazdéni delegatl k pfijeti pfedmétného rozhodnuti byla ové&iena
Z ustanoveni § 669 ve spojeni s ustanovenim § 656 pism. a) zakona ¢ obchodnich
korporacich a z ¢lanku 66 odst. 2} pism. a) stanov druZstva pfedlozenych ve znéni
ke dni 18.11.2013, o nichZ pfedsedajici prohlasil, Ze se jedna o jejich aktudini aplné
znéni, a Ze udaje tam uvedené jsou pravdivé (Uplné znéni stanov druZstva je zaloZeno
v notafském spisu).

—--ZpUsobilost shromazdéni delegatd k pfijeti pfedmétného rozhodnuti byla ovérena: -
- zpozvanky na shromazdéni delegatd, jeZ obsahuje obvyklé nalezitosti
vyZadované zakonem o obchodnich korporacich, o které pfedsedajici prohlasil,
Ze byla zaslana v8em delegatim v souladu s ustanovenim § 688 zakona
o obchodnich korporacich a &lankem 66 odst. 10) stanov druZstva, a Ze rovné?
byla uvefejnéna na internetovych strankach druzstva;
-z citovanych stanov druZstva, z citovaného vypisu z obchodniho rejstfiku, z mého
osobniho zjisténi a z pfedloZzeného seznamu delegatd vyhotoveného ke dni
04.11.2021, o kterém piedsedajici prohlasil, Ze obsahuje aktualni seznam
delegat(, a Ze Udaje v ném uvedené jsou pravdivé (seznam delegatl je zalozen
v notarském spisu);
-z prohlaseni pfedsedajiciho, Ze vSichni delegati pFitomni na shromazdéni delegatd
jsou opravnéni vykonavat své hlasovaci pravo;
- zprohlaseni predsedajiciho, Ze v listingé pfitomnych jsou uvedeni delegati, ktefi
podle ustanoveni § 684 odst. 2 zakona o obchodnich korporacich a &lanku 72 odst.
1) stanov druZstva disponuji v souladu s ¢lankem 67 odst. 3 stanov druzstva kazdy
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jednim hlasem, tj. 27 hlasy z celkovych 34 hlasu, a Ze nikdo nevznesl protest proti
tomu, Ze nebyl pfipustén na jednani shromazdéni delegatl, nebo Zze mu nebyl
umoznén vykon hilasovaciho prava.

---Za Sesté: Vzhledem ke skutecnostem uvedenym v tomto notarském zapisu
notarka osvédcuje existenci pravnich jednani a formalit, ke kterym jsou Stavebni
bytové druistvo Kralupy nad Vitavou a shromdidéni delegdti povinny,
a u kterych byla notarka pritomna. Podle nazoru notarky nedosio v prubéhu
shora uvedené ¢asti jednani shromazdéni delegatu ze strany organu Stavebniho
bytového druistva Kralupy nad Vitavou nebo ze strany organu shromazdéni
delegati k porusSeni pravnich predpisti nebo stanov Stavebniho bytového
druzstva Kralupy nad Vitavou.

---Notarka osvédcuje, Ze usneseni shromazdéni delegatii Stavebniho bytového
druzstva Kralupy nad Vitavou uvedena v odstavci ,,Za tieti" a ,Za ¢tvrté* tohoto
notarského zapisu, byla shromdidénim delegatii platné prijata, a Ze obsah
rozhodnuti shromaidéni delegatl, o nichZ je tenfo notarsky zdpis sepsdn, je
v souladu s pravnimi predpisy a stanovami Stavebniho bytového druzstva
Kralupy nad Vitavou.

---Tento notarsky zapis byl pfecten pfedsedajicim Ing. Janem Hadkem, CSc., a jim
poté pfed notarkou vyslovné schvalen.

Hadek v.r. L.S. Racdokova v.r.
................................... JUDr. Bohumila RAGoKoVa  ..eerriiiiiiiiiieiranairieniiarans
Ing. Jan Hadek, CSe. *notarka v Kladné~ JUDr. Bohumila Ratokova

5 notafka se sidiem v Kladné



Potvrzuji, ze tento stejnopis notaiského zapisu se doslovné shoduje s
notafskym zapisem. - - - - - - - - - - - - - - oo i a i
Stejnopis byl vyhotoven dne 13. 12. 2021 - - - - - - - - - m e e e e e e e e e e

JUDr. Bohumila Ralgkova
notarka







